~ _UBND TINH NAM DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG Doclap - Tw do - Hanh phiic

S6:2450 /TB-STNMT Nam Binh, ngay 17 thang 8 ndam 2020

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
V/v thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai
tai xa Giao Phong, huyén Giao Thuy

Ngay 06/8/2020, Giam ddc S¢ Tai nguyén va Moi trudng ban hanh két
luan thanh tra s6 2371/KL-STNMT két luan thanh tra viéc chap hanh phdp luat
dat dai tai xa Giao Phong, huyén Giao Thuy.

Cin cir Dicu 39 cua Luat Thanh tra nam 2010; Dicu 46 cta Nghi dinh s6
86/202011/ND-CP ngay 22/9/2011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 di€u ctia Luat Thanh tra, S& Tai nguyén va Moi truong théng béo
cong khai ndi dung Két luan thanh tra:

A. NOIDUNG THANH TRA:

Thanh tra viéc chip hanh phép luat dat dai tai xi Giao Phong, huyén Giao
Thuy.

B. KET LUAN, KIEN NGHI:

I. KET LUAN:

1. Viéc thuc hién quy hoach, ké hoach giao dit cho nhin din lam nha
0:

T nam 2013 dén ngay 31/8/2019, UBND xa Giao Phong da t0 chirc 9 dot
dau gia quyén str dung dat cho nhan dan lam nha &; tong s6 16 dat dua vao ké
hoach dau gia la 283 16, vdi dién tich 25.120 m?; két qua tring dau gia la 235/283
16 dat voi dién tich 23.620 m? dat, tong s6 tién trang dau gia phai ndp va da ndp
vao ngan sach Nha nudce la 35.213.205.000 dong; dén nay, da c6 234 hd duoc
duoc giao dat tai thuc dia va dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat.

 Viéc dau gid dat co ban theo ding trinh ty thu tuc quy dinh: dién tich dét
dau gia phu hop quy hoach, ké hoach str dung dat, da dugc phé duy€t mat bang
khu dat dau gia va gia khoi di€m, t6 chirc thuc hién dau gia theo dung quy ché.

Tuy nhién con mét sé ton tai:

- UBND x3 Giao Phong khong xiy dung phuong an dau gia quyén sir dung
dat theo quy dinh tai tai Khoan 5, Di€u 68 cua Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Khoéan 1, Di€u 6 cua Thong tu lién tich so
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta Bo Tai nguyén va Moi truong
- B0 Tu phép.
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- Viéc giao dat tai thuc dia va cAp GCN QSD dét cho cac ho tring dau gia
cOn cham, cu thé:

+ Nam 2017: nop tién s dung dat tir thang 5, 8/2018 nhung dén ngay
26/10/2018 UBND huyén méi ban hanh quyét dinh giao dat; ngay 05/11/2018
mdi giao dat tai thuc;

+ Nam 2018: cac hd ndp tién sir dung dat tir thang 11,12/2018 nhung dén
ngay 19/4/2019, UBND huyén mdi ban hanh quyét dinh giao dat; Bién ban giao
dat tai thuc khong ghi ngay thang.

Vuéng mic:

Nam 2016: ¢6 ba Nguyén Thi Phuong tring dau gia 16 s6 4 dién tich 110
m?, da nop tién trang dau gia 177.300.000 dong vao Kho bac Nha nudc; tuy
nhién, khi hoan thién h6 so cap Gidy chung nhin quyén su dung dat thi ba
Phuong di ldy chong 1a ngudi nude ngoai nén UBND x4 dimg hd so va bao cao
UBND huyén xin y kién xit Iy; nhung dén nay van chua duoc gidi quyét.

2. Viéc thu tién va giao dit cho nhan din 1am nha é tir ngay 01/7/2004
den ngay 31/12/2017 khong c6 quyét dinh cia co quan c6 tham quyén:

Theo UBND xa bdo cdo va két qua kiém tra s6 quy tién mat cta xa Giao
Phong thi tr ngay 01/7/2004 dén thang 8/2019 khong phat hién truong hop nao
UBND x& Giao Phong thu tién dé giao dat cho nhan dan lam nha & ma khong c6
quyét dinh cua co quan Nha nudc ¢6 tham quyén.

3. Viéc cAp GCNQSD dat & 1an diu va cAp GCNQSDD sau don dién
doi thira dat nong nghiép:

3.1 Viéc cap GCN QSD dat ¢ lan dau:

Tong so thira phai cap GCN QSD & dat lan dau 1a 2.893 thua, dién tich la
2.449.346 m? dat; trong d6:

- Ba cap duoc 2.880 thira, dién tich 2.433.306 m? dat;

- S6 thira con tdn dong chua cép GCN 1a 19 thira, dién tich 17.718 m2; theo
bao c4o cua UBND xa thi Iy do ton dong la do tranh chap.

3.2 Viéc cap GCN QSD dit nong nghiép sau don dién ddi thira:

Tong sb 1.217 ho hd gia dinh, ca nhan sir dung sau DDDT la 2.507 thra,
dién tich: 714.370 m?; s0; dén nay, da lap ho so dondién doi thira 1a 1.083 hd voi
dién tich: 623.097 ‘mz; dang 1ap ho so cho 134 ho véi dién tich: 91.273 m? la
cham so véi yéu cau.

4. Viée xir Iy cac truong hop sir dung dat khong hop phap:
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Trén dia ban xa Giao Phong con 06 truong hop sir dung dat khong hop
phép nhung chua thyc hién nghia vu tai chinh theo quyét dinh ctia UBND huyén
Giao Thuy; gom:

- 04 ho, gém: Pham Véan Chanh 215 m?, Phan Thi Truong Minh 90 m?,
Nguyén Thanh Dung 200 m?, Nguyén Chung Chir 1.000 m? theo Quyét dinh s
4126/QD-UBND ngay 23/12/2009 ciia UBND huyén Giao Thiy phé chuan
phuong 4n d6i véi cac ho sir dung dat chua hop phap.

- 02 ho, gém: Cao Duc Toan 100 m?2, Binh Thi La 73 m? chua thuc hién
nghia vu tai chinh theo Quyét dinh sé 1220/QD-UBND ngay 18/4/2014 cta
UBND huyén Giao Thity phé duyét phuong an xtr Iy d6i vi cac ho sir dung dit
khong hop phap.

5. Viéc chuyén muc dich sir dung dat khi chua cé quyét dinh cia co
quan c6 thim quyen:

5.1 Poi voi viée chuyén muc dich sir dung dat khi chwa cé quyét dinh
cta co quan c6 tham quyén:

Trén dia ban xd Giao Phong c6 13 vi tri chuyén muc dich, xay dung cong
trinh giai doan tir ngay 01/7/2004 dén ngay 31/8/2019 dé phuc vu cho muc dich
nong thén mdi, song chua hoan thién thu tuc vé dét dai theo quy dinh; bao gdm:
11 cong trinh Nha van hoa, 01 Truong mam non va chg Lién Phong d3 duoc
UBND tinh déng y vé chu trwong cho Iap tha tuc cong nhan quyén st dung dat
tai Thong bao s6 183/TB-UBND ngay 25/10/2018. Tuy nhién, dén nay UBND x4
Giao Phong cham hoan thién thil tuc vé dat dai trinh cap c6 tham quyén tham
dinh va xem xét quyét dinh.

5.2 Poi véi viéc doi dat dé xay dung Nha vin héa LAm Tién:

Nam 2006, UBND xa Giao Phong va xom Lam Tién di d6i 1.200 m? dat
do UBND x3 quan Iy [dy 1.100 m2 ¢4t vuon cua hd 6ng Cao Vin Tan dé xdy
dyng Nha vin hoa Lam Tién 1a khong phu hop voi quy dinh tai Khoan 2, Piéu
117 cua Luat Dat dai nim 2003 quy dinh cong dong dan cu st dung dat khong
duoc chuyén doiquyén str dung dit.

Pén nay, ho ong Cao Vin Tan chua duoc cdp GCN QSD dat ddi voi dién
tich 1.200 m? dat da doi dé xay dung Nha van hoa nhung 6ng Tan di xay dung
nha ¢ 2 téng kién ¢ dién tich chiém dat khoang 145 m?, con lai 1a san lat gach d6
va vuon, da xdy dyung tudng bao xung quanh; trach nhiém nay thudc vé UBND x4
Giao Phong khong gidm sét, kiém tra, ngan chan la khong dung theo quy dinh tai
Piéu 143 cua Luat Dat dai ndm 2003 (nay 1a Diéu 208 cta Luat Dat dai nam
2013) quy dinh trach nhiém cua Chu tich Uy ban nhan dan céc cdp trong viéc
phat hién, ngin chin va xt Iy vi pham phap luat vé& quan Iy va st dung dat dai.

6. Viéc quan Iy sir dung quy dat cong, dit cong ich:
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Viée quan Iy quy dat cong va quy dat cong ich cia UBND xi Giao Phong
cON ton tai: chua chinh 1y bién dong kip thoi dién tich dat cong ich da diéu chinh
thuc hién quy hoach, ké hoach str dung dat giao dat cho nhan dan 1am nha & va da
giao cho cac ho dan tring d4u gia quyén st dung dat.

[ Vé viéce sir dung dat thué theo Quyét dinh ciia UBND huyén Giao
Thuy doi véi h¢ 6ng Pinh Thanh Khiét:

Theo ndi dung tai Quyét dinh sé 2252A/QD-UBND ngay 23/8/2013 va
Quyet dinh s6 2289A/QD-UBND ngay 26/8/2013 cua UBND huyén Giao Thuy
va ho so kém theo cho 6ng Pinh Thanh Khiét thué dat dé stir dung vao muc dich
xdy dung trai nudi trong thity san; nhung trich do mt bang hién trang khu dét xin
thué dugc xac dinh Ia d4at nuoi trong thuy san, khong co6 mit bang quy hoach chi
tict.

Trong qua trinh st dung, 6ng Khiét dd xay dung 01 nha 1 tang xay du’ng

kién ¢6 dién tich chiém dat khoang 120 m?, 02 khu nha dé nudi hau giong, mot 8O
bé nudi trong thuy san va phan nhiéu dién tich khu dat da dugce san lap.

Nhu vy, viéc 6ng Dinh Thanh Khiét san lip va xdy dung 01 cong trinh
kién ¢0 la chua phu hop véoi mat bang hién trang thué dat.

8. Viéc giai quyét don thw, khiéu nai, té cdo va tranh chip dat dai:

Vige tiép nhén, xir ly va theo doi don thu kién nghi, phan anh, khiéu nai, t6

c4o va tb chirc tlep dan da dugc UBND xa Giao Phong quan tdm chi dao theo ddj,
ghi chép vao so6 sach va dugc xur 1y kip thoi.

II. KIEN NGHI:
1. Yéu chu UBND xi Giao Phong:

Tiép tuc chi dao thyc hién cac bién phap ting cuong cong tac quan Iy dat
dai trén dia ban xa, phat huy nhitng mat da dat trong cong tic quan ly dat dai,
dong thoi khac phuc ngay nhitng ton tai da n€u tai két luan thanh tra. Cy thé nhu
Sau:

- Thue hién tbt cong tdc quy hoach, ké hoach giao dat cho nhan dan lam
nha & dé tang thu ngin sadch nhung can bam sat nhu cau thyuc té dat ¢ cta nhan
dan dé dua vao ke hoach str dung dat hang nam.

- Thue hién dam bao thoi han vé cdp GCN quyén st dung dat va ban giao
dat tai thuc dia cho cac hod tring dau gia quyén st dung dat d3 hoan thanh nghia
vu tai chinh vé1 nha nudc.

- Xay dyng Dy toan ngin sach chi cho cong tic quan ly dat dai, nhat 1
cong tac do dac ban d6, lap hd so dia chinh va cép gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, lap va phé duyét phuong an xir Iy cac vi pham phap luat dat dai, chinh
Iy cac bién dong dat dai.
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- Chu tri, phdi hgp véi phong Tai nguyén va Moi truong huyén tham muu
cho UBND huyén Giao Thily dé xtr Iy d6i véi trudng hop ba Nguyén Thi Phugng
trang dau gid va d ndp tién tring dau gia vao Kho bac Nha nudc nam 2016 ¢
lién quan dén yéu t6 ngudi nudc ngoai.

- Khén truong lap thi tuc cap GCN QSD dat lan dau d6i voi 19 thira dét
(19 ho sur dung) voi dién tich 17.718 m? (trong d6 c6 13 hd vudéng mac do tranh
chap va 6 ho phai lap phuong an xur ly).

- Béy nhanh tién d6 hoan thién ban dd, hd so sau kiém tra nghiém thu dé
tham dinh, ky ban dd, chuyén sang budc diang ky ké khai, lap hd so cip ddi, cap
lai GCN QSD dit sau don dién doi thira cho 1.217 ho véi tong dién tich 714.370
m?.

- C6 van ban thong bao 06 ho str dung dat chua hop phap da duoc UBND
huyén Giao Thuy phé duyét phuong 4n xtr Iy, nop tién vao Kho bac Nha nudc dé
hoan thién ho so cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, thoi han dén ngay
31/12/2020 ma cac hd khong thuc hién déy du nghia vu tai chinh thi UBND xa
béo cdo, dé nghi UBND huyén Giao Thuy dirng thuc hién phwong an xt I¥; cu
thé:

+ 04 ho, gém: Pham Van Chanh 215 m2, Phan Thi Truong Minh 90 m?,
Nguyén Thanh Dung 200 m2, Nguyén Chung Chir 1.000 m? theo Quyét dinh sb
4126/QD-UBND ngay 23/12/2009 ctia UBND huyén Giao Thuy phé chuin
phuong an d6i v6i cac hd st dung dat chua hop phép.

+ 02 ho, gdm: Cao Pirc Toan 100 m?, Pinh Thi La 73 m? theo Quyét dinh
s6 1220/QD-UBND ngay 18/4/2014 cua UBND huyén Giao Thuy vé viéc phé
duyét phuong an xur Iy do1 voi cac hd st dung dat khong hop phap tai xa Giao
Phong.

- Thuong xuyén kiém tra, phat hién va ngan chan nhiing truong hop Vi
pham phat smh mdi, sau Nghi quyét s6 17-NQ/TU ngay 17/7/2012 cia BCH
Dang b0 tinh; néu co thi kién quyét xur Iy khoi phuc hién trang ban dau.

- Quan Iy chat ché quy dat cong va d4t cong ich bang cac bi¢n phap: Ra
soat cu thé ngoai thuc dia va trén hé thong hd so dia chinh d6i voi dién tich dat
cong va cong ich, dién tich dat da sir dung vao muc dichkhac hop phép dé chinh
Iy bién dong kip thoi trén hé thong ho so dia chinh cho phu hop thuc té.

- Hoan thién céc thi tyc vé dat dai theo quy dinh dé trinh cap c6 tham
quyén phé duyét d6i véi cac cong trinh du 4n dau tu cong da xay dung xong va
c6 chuyén muc dich str dung dat nhung chua hoan thién thu tuc vé dat dai (11
cong trinh Nha vin héa, Truong mam non Giao Phong va Chg Lién Phong).

- Lap phuong 4n xu Iy d6i v6i ho 6ng Cao Van Tan dd doi dat vuon véi
x6m Lam Tién dé xay dung Nha van hoa, bao cao UBND huyén Giao Thuy.
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- V& kiém diém trach nhiém: Kiém diém 1am 16 trach nhiém tap thé, ca
nhan dé xdy ra cac ton tai da néu tai K&t luan thanh tra dé xem xét, xir 1y theo quy
dnh.

2. Pé nghi UBND huyén Giao Thiiy chi dao UBND xi Giao Phong va
cac phong chuyén mon cia huyén:

- Kiém tra, d6n déc, chi dao UBND x3 Giao Phong thuc hién nghiém cac
két luan va kién nghi thanh tra, khac phuc cac ton tai trong cong tac quan ly dat
dai dé trong thoi gian té1 thue hién tot cong tac quan ly dat dai trén dia ban.

- Ra soat ho so cho ho ong Pinh Thanh Khiét thué dat va hudng dan dicu
chinh mét bang quy hoach theo hién trang sir dyng dat trinh co quan Nha nudce ¢6
tham quyén phé duyét.

Trén day 1a thong bao két luan thanh tra viéc chip hanh phap luat dat dai
tai xa Giao Phong, huyén Giao Thuy./ 1 7¢-

Noi nhin: KT. GIAM POC
- Lanh dao S¢; ) A ¢

- Website ctia S¢; (dé dang tai)
- Luu: VT, TTra.

" Bui Céng Méu
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