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HUONG DAN

Quy trinh thyc hién viéc ban, mua tai san g{in lién véi dat thué theo
quy dinh tai Dieu 189 Luat dat dai

Thue hién su chi dao ctia Chu tich UBND tinh tai Cong vian s6 252/UBND-
VP3 ngay 19/4/2019 vé viéc xem xét chuyén nhuong tai san gan lién véi dat theo
quy dinh tai Diéu 189 Luat dat dai; Theo d6, giao So Tai nguyén va Mbi trudng
chu tri phdi hop S& Tu phap cin clr cac quy dinh cia phap luat xem xét thong
nhat, hudng dan quy trinh thuc hién d6i voi cac truong hop chuyén nhuong tai san
gan lién v6i dat theo quy dinh tai Diéu 189 Luét dat dai naim 2013, bao cio UBND
tinh.

Can ctr ndi dung Cong van, d6i chiéu cac quy dinh ciia Luat dat dai va y
kién ciia S¢ Tu phap, S¢ Tai nguyén va Moéi trudng hudng dan quy trinh thuc hién
dbi voi cac truong hop chuyén nhuong tai san gan lién voi dat theo quy dinh tai
Diéu 189 Luat dat dai nam 2013 cy thé nhu sau:

1. V& diéu kién thyc hién viéc ban, mua tai san gin lién véi dat:

- T6 chirc kinh té duoc ban tai san gan lién v&i dat thué ciia Nha nude (sau
day goi tat 12 nguoi ban) khi co du cac diéu kién:

+ Tai san gin lién v6i dat thué duoc tao 1ap hop phap theo quy dinh cua
phap luét;

+ D3 hoan thanh viéc xay dung theo diing quy hoach xay dung chi tiét va du
an dau tu da duoc phé duyét, chip thuin.

+ Tai san gan lién véi dat di dugc ding ky trén GCNQSD dit theo quy
dinh.

- T6 chirc kinh té mua tai san gin lién v6i dat thué (sau day goi 13 nguoi
mua) phai dam bao cac diéu kién:

+ C6 nang lyc tai chinh dé thuc hién dy an dau tu;

+ C6 nganh nghé kinh doanh phu hop véi du 4n dau tu;

+ Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dat dai dbi voi truong hop da
dugc Nha nudc giao dét, cho thué dét dé thuc hién du an trude do.

2. V& trinh tu thi tuc:



- Buée 1: Ngudi ban tai san gan lién véi dat thué nop ho so tai Trung tdm
xuc tién dau tu va hd tro Doanh nghiép (theo quy dinh tai Diéu 11 Quyét dinh s6
17/2018/0P-UBND ngay 16/7/2018 vé viéc ban hanh quy ché phdi hop gidi quyét
cdc thii tuc hanh chinh lién quan dén cdc dw dn dau tw khéng sir dung nguon von
ngdn sach nha mede trén dia ban tinh Nam Pinh). Thanh phan hd so duoc quy
dinh tai muc 23 Quyét dinh 356/QD-UBND ngay 06/2/2018 cia UBND tinh Nam
Dinh va cac gidy to khac c6 lién quan.

- Buéc 2: Trung tam xtc tién dau tu va hd tro Doanh nghiép chuyén ho so
ban, mua tai san gan lién voi dat trén vé S¢ Tai nguyén va Moi truong dé xem xét
tinh hop 18 cta hd so (v/v dam bao quy dinh ctia Diéu 189)

- Buwéc 3: Co quan Tai nguyén va Mbi truong tham tra hd so néu du diéu
kién béan tai san gin lién v6i dat, mua tai san gan lién voi dat thi huéng dan ngudi
mua tai san gan lién v6i dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 16 va khoan
5 Picu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu. Cu thé:

+ Thuc hién mua ban tai san gan lién vai dat theo quy dinh cua phép luat vé
dan sy (Ldp hop dong chuyén nhirong tai san gan lién voi dat);

+ Ngudi mua tai san gan lién voi dat co to trinh trinh cac cap c6 tham quyén
bd sung ké hoach sir dung dit.

+ UBND cép huyén trinh cip c6 tham quyén cho phép diéu chinh b6 sung
ké hoach sir dung dat phu hop véi viéc ban, mua tai san gin lién véi dat.

- Buéc 4: Cac bén lién quan c6 trach nhiém bo sung ho so, nhiing vin ban
trén vé Vin phong Pang ky dat dai- So Tai nguyén va Méi trudng.

Sau khi nhan hd so mua bén tai san gin lién v&i dat thué dy di, Vian phong
dang ky dét dai 1ap ho so dé cho ngudi mua tai san gan lién véi dat tiép tuc thué
dat;

Co quan tai nguyén va moi trudng c6 trach nhiém tham tra hd so trinh
UBND tinh cho phép bd sung ké hoach sir dung dat dong thoi quyét dinh viéc thu
hoéi déat cia ngudi ban tai san gin lién voi dat dé cho nguoi mua tai san gin lién
véi dat tiép tuc thué dat trong thoi han thué dét con lai;

- Buwéc 5: Vin phong diang ky dat dai- S& Tai nguyén va Moi truong giri
thong tin dja chinh dén cic co quan lién quan dé xac dinh nghia vu tai chinh d6i
v6i truong hop phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh.

- Bwée 6: Ngudi ban va ngudi mua tai san gin lién véi dat hoan thanh nghia

vu tai chinh (n€u co6) va c6 xac nhan cia co quan nha nudc c6 tham quyén.



- Buwéce 7: SO Tai nguyén va Moi truong ky hop dong thué dat ddi voi
ngudi mua, thong bao bang van ban cho co quan thué vé viéc hét hiéu luc ctia hop
ddng thué dat ddi véi nguoi ban;

- Bwéc 8: Vin phong ding ky dat dai- S¢ Tai nguyén va Moi truong gui
hop dong thué dat cho ngudi mua tai san gan lién voi dat thué; chinh 1y, cap nhat
bién dong vao hd so dia chinh, co s& dit liéu dat dai;

Truong hop nguoi mua tai san gin lién voi dat yéu cau cép gidy ching nhan
quyén st dung dat thi Van phong dang ky dat dai trinh S¢ Tai nguyén va Moi
truong ky, cip GCNQSD dit cho ngudi nhan chuyén nhuong tai san gan lién voi
dat theo quy dinh tai Diéu 37 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia
Chinh phu.

Luu y:

- Truong hop mua ban tai san gan lién véi mot phan thira dat thué thi phai
1am thu tuc tach thira dat trude khi lam tha tuc thué dat.

- Pbi voi truong hop ban, mua tai san gin lién voi dat ciia ho gia dinh, ca
nhén thué dat tra tién hang nam, trinh tu tha tuc thyc hién nhu trén; Tham quyén
thuéc UBND huyén.

Trén day 1a huéng din cua S¢ Tai nguyén va Moi truong vé quy trinh thuc
hién ban, mua tai san gén lién voi dat duge Nha nude cho thué thu tién thué dat
hang nam theo quy dinh tai Piéu 189 Luat dat dai naim 2013. Pé nghi nguoi st
dung dat khi c6 nhu cau ban, mua tai san gan lién voi dat thué tra tién hang nam

thie hién theo dung nodi dung hudéng dan nay./. /e
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