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Kinh gui: Uy ban nhan dan céc tinh, thanh pho true thude Trung vong,

= _Thue hign v kién chi dao cta Thu tuong Chinh pht va Phé Thu tuong
“Chinh phu Hoang Trung Hal tai Thong bdo s6 347/TB-VPCP ngay 27/8/2014
cta Véan phong Chinh phu vé day manh céi cach thi tuc hanh chinh trong linh
vue quan 1y dat dai, BO Tu phap ¢ ¢ 02 Céng van hwéng din Uy ban nhén dén
cc tinh, thanh phé truc thude Trung vong vé cong chimg, chimg thuc hop dong,
van, ban thuc hién céc quyén clia ngudi str dung dat (Céng van sd 4800/BTP-
BTTP ngay 21/11/2014 va Céng van sé 2271/BTP-BTTP ngay 29/6/2015).
Thuc hién Chi thi s6 24/CT-TTg ngay 01/9/2015 cta Thu tuéng Chinh phi vé
“ddy manh thuc hién cai cach thi tuc hanh chinh trong Iinh vuce tai nouyen va
moi truong”, dong thii dé tra 1o vuong méc phat sinh lién quan dén van dé nay
ma vira qua Uy ban nhén dan mét sé tinh, thanh phé trie thube Trung wong yéu
chu cée BO lien quan théo g8, thoi gian qua Bo Tu phap da chil tri hop trao doi v
kién voi dai dién lanh dao Bo Tai nguyén va Mai trmmg, Bo Xéy dung, Vin
'phong Chinh pht. Trén co s& ¥ kién trao dbi va 14y v kién bing van ban cua cac
B§, co quan ngang Bd néu trén, B6 Tu phap hudng dan cu thé vé viée cong
chng, chimg thuc hop ddng, vin ban thuc hién cdc quyén clia ngudi st dung
dit, nha & nhur sau: i

1. Céc quy dinh ¢cé hen quan vé van dé cong chu’ng, chimg thuc hop dong,
vin ban thyc hién cdc quyén cia ngudi st dung dit, nha & trong Luat dat dal
nam 2013, Luat nhd & nim 2014, Luft ¢dng chimg ndm 2014 va Nghj dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 vé cép ban sao tir sb gde, chimg thuc ban sao
tir-ban chinh, chung thuc chit k¥ va chimg thue hop dong, giao dich (sau day goi
tat 1a Nghi dinh sb 23/2015/ND- -CP) khéng c6 sw mau thuan nhau. Cu thé:

- Luat dat dai nam 2013 quy dinh hop dong chuyen nhuong, ting cho, thé
chap g6p von bang quyén st dung dit, quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat phai duoc cong chimg hogc chung thue, trir trudmg hop kinh doanh bat dong
sdn quy dinh tai diém b khodn 3 Didu 167 cta Luit nay;

- Ludt nha & ndm 2014 quy dinh truong hop mua bén, ting cho, ddi, gop
von, thé chip nha &, chuyén nhuong hop ddng mua ban nha & thuong mai thi phéi
thue hién cdng ching, chimg thyc; t& chic ting cho nha tinh nghia, nha tinh
thwong; mua bén, cho thué mua nha & thude s& hitu nha nude; mua ban, cho thué
mua nha & x4 hoi, nha & phuc vu tai dinh cu; gop von bfmg nha & ma cd mot bén 1a



td chirc; cho thué, cho muon, cho ¢ nho, uy quy én quan 1y nha ¢ theo quy dinh ta
khoan 2 Diéu 122 thi khong bat bude phai cong chimg, chimg thue hop dong, tru
truomg hop cac bén ¢d nhu céu.

Nhu vay, theo cdc quy dinh cua Luat dar dai, Luat nha ¢ néu trén, cd
nhan, t6 chizc khi thuc hién céc quy en ctia minh doi v6i quyén st dung dat, nha
¢ dugc lua chon cong chung tai cac to chirc hénh nghé céng ching hodc chimg
thue tai Uy ban nhan dan cip xd. Viéc cdng ching duge thue hién theo thii tuc
quy dinh tai Ludt cdng chimg ndm 2014. Viée ching thue duge thuc hién theo
thi tuc quy dinh tai Nghi dinh 56 23/2015/ND-CP.

2. Céng chimg va chimg thuc la hai viéc khac nhau. Cong chu'ng la vigc
~ ¢Ong chimg vién chimg nhén tinh xéc thyc va tmh hop phéap cua hop dong g1ao0
dich; ¢dng chimg vién phai chiu trch nhig¢m vé ndi dung cua hop dong, glao
dich, chiu trach nhiém trudc phap luét va trude ngudi yeéu céu cong chimg ve
van ban cong chU’ng cGa minh, bdi thuong thiét hai do minh gy ra trong qua
trinh hanh nghé cong ching nham bao ¢am an toan phép 1y cho cdc bén tham
gla hop déng, giao dich. Chu’ng thue 1a viéc Uy ban nhan dan cap xa chimg thue
veé thot gian, dia diém giao két hop dong, giao dich; nang luc hanh vi déin sy, y
chi tu nguyeén, chu ky hodc diu diém chi cta cac bén tham gia ho*p dong, giao
dich; nguot yéu cau chung thue phai hoan toan chiu trach nhiém vé ndi dung,
tinh hop phap cua hop déng, giao dich.

Do d6, dé céc ¢4 nhan, t5 cl hir khi giao két hop dong, van bén vé quyén
sir dung dat, nha & hiéu duoc su gidng nhau va khéac nhau gitta cong ching va
© chtng thye, dac biét la vé hé qua phép 1y cta hal hinh thirc nay, tir do quvet dinh
vige lua chon cong ching hodc ching thuc phi hgp vol nhu cau, didu kién va
hoan canh cta minh, dé nghi Uy ban nhin dan cdc tinh, thanh phd trye thude
Trung wong chi dao: (1) S& Tu phéap chu tri, phdi hop voi S Tai nguyén v Mot
trucmg, Sor Xay dung va cac S&, ban, nganh ¢6 lién quan thuong xuyén t& chire
tuyen truyén vé cc quy dinh cua phap ludt cd lién quan den viéc thue hién cac
quyén cua nguol su dung dét, nha & cfing nhu phép luét veé céng chung, ching
thue, su khac nhau gilta cong chung, chimg thuc qua do gop phin bao dam an
toan phap Iy cho céc hop dong, giao dich lién quan den quyén st dung dat, nha
&, gop phén bao dam an nmh trat tu va phat trién kinh té-xa hoi trén dia ban; (2)
khi tiép nhan hd so yéu cau cong ching, chimg thue, td chire hanh nghé cong
chlmg, Uy ban nhan dan déan cap xd phai thuc hién ding quy dinh cta phap ludt
vé cong chung, ching thuc va phap luat khac co6 lién quan, déng thoi tuyén
truyén, gidi thich cho ca nhén, t6 chirc hiéu 1o su khac nhau va hé qua phap ly
gitta cong chimg va ching thuc; trudng hop t6 chize hanh nghé céng chimg thay
hop ddng, giao dich don gian, cac bén tin tuong nhau thi céng chu’ng vién cong
chimg hogc huéng dan ca nhin, t6 chire lua chon chimg thyc tai Uy ban nhédn déan
cap Xd&; nguge lai, truong hop hop dong, glao dich phue tap, tiém an rui ro cho cac
bén th1 Uy ban nhin dan cap xd hudng dan cé nhan, td chirc lua chon cong ching
tai tb chirc hanh nghé cong chimg.



3. Thuyc hién diém b khoan 4 Didu 26 Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP ngay
19/10/2009 vé cap Gidy chimg nhdn quyn sir dung dat, quyén sé hitu nha & va £
san khéc gin lién voi dét (thdi dim thuc hién Luat d4t dai ndm 2003), Uy ban
nhan dan céc tinh, thanh phé tree thudc Trung uong d& ban hanh quyét dinh
chuyén giao thim quyén chimg thye hop ddng, giao dich tir Uy ban nhin dan cap
xd, cdp huyén sang céc 0 chirc hanh nghé céng chimg tai mét sé dia ban cdp
huyén. Nay, Nghi dinh s6 88/2009/ND-CP 43 b1 bl bo, thue hién quy dinh cia
Luét dat dai ndm 2013, Lut nhd & nam 2014, Ludt cOng chimg ndm 2014 va
Nghi dinh s0 23/2015/ND-CP, ¢ nghi Uy ban nhén dan cac tinh, thanh phé truc
thudce Trung vong khéng ban hanh tiép quyét dinh mé réng pham vi chuyén giao.

D& véi nhimg dia ban da chuyén giao, d? nghi Uy ban nhan dan céc tinh,
thanh phé true thuge Trung wong chi dzo S¢ Tu phép phéi hop véi Toa an rhan
- dén, Vién Kiém sit nhin din, Cong an, Chi nhdnh Ngan hing Nha nuée, So Tai
nguyén va Mol truomg, Van phong Uy ban nhan dén, Vin phong Héi ddng nhén
dan va Mt trén T6 quéc tinh khao sat, danh gia két qua thue hién viéc chuyén
giao, d& xudt v kién bio cho Uy ban nhan dan, Héi déng nhan dan cép tinh,
Irong truomg hop hoat dong cdng ching da 6n dinh, duge nhan dan tin tudmg,
gop phan phat trién 6t kinh té - xa hoi, bio dim trat tr an foin x3 hoi, gidm
thidu duoc i ro, tranh chép vé dét dai, nha & trén dia ban thi khéng quyét dinh
lai viéc chuyén giao tir té chirc harh nghé cdng ching sang Uy ban nhan dan cap
xd, cép huyén, qua d6 gép phin gidm tai cong tac hanh chinh tu phép cho Uy
ban nhin dan cép x3, cép huyén theo dung chi trrong cta Dang va Nha nude vé
cal cach hanh chinh va déy manh x& hoi héa cdc dich vu cong, dac bigt 13 Nghi
quyét s6 39-NQ/TW ngay 17/4/2015 cita B6 Chinh trj v& tinh gian bién ché va
co cau lai doi ngll can b, cdng chite, vién chirc va Nghj quyét sb 19/NQ-CP
- ngdy 12/3/2015 cia Chinh phu v& nhimg nhigm vu, giai phép cht yéu tiép tuc
cal thigén mdi truomg kinh doanh, ndng cao ning luc canh tranh qubc gia hai nam
2015-2016. J A
Trén déy la hudng dan ctia Bo Tu phép v thim quyén cong chimg, ¢himg
thee hop déng, van ban thue hign cée quyén cua ngudi st dung dat, nha & nham
thuc hién thong nhit Luat dAt dai, Luat nha &, Luat cong chimg va Nghi dinh sé
23/2015/ND-CP. Coéng van nay thay thé Céng van sé 4800/BTP-BTTP ngay
21/11/2014 va Céng van sé 2271/BTP-BTTP ngay 29/6/2015, kinh gtvi Uy ban
nhan dan céc tinh, thanh phé true thude Trung wong quan tdm chi dao thuc hiénj&

Nori s BQ TRUONG

CONG VAN PEN :
Noi dung xwr ly:
Jihe B0 G0 "D LB
s %7@1@1 H, g
2y |

leanir—

Ha-Hing Cudéng

L



UY BAN NHAN DAN SAO Y BAN CHINH
TINH NAM DINH Nam Dinh, ngay 20 thang 11 ndm 2015
. : TL, CHU TICH
Sé: 502 /SY-UBND CHANR VAN PHONG
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Noi nhin:
- P/c Cht tich UBND tinh;
- P/c Nguyén Viét Hung, PCT UBND tinh;
-So TN &MT, S& Xdy dung;
. - UBND céc huyén, thanh phd ND;
- CVP UBND tinkh;
- Lwu: VP1, VPS.



