SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH DPaoc lap - Tw do - Hanh phiuc
THANH TRA

, Nam Binh, ngay 14 thang 11 nam 2024
So6: 217/TB-TTra

’ THONG BAO KET LUAN THANH TRA
Viéc chap hanh phap luat dat dai tai xa Giao Chau, huyén Giao Thuy

Ngay 13/11/2024, Chanh Thanh tra S¢ Tai nguyén va Mai truong ban hanh
Két luan thanh tra s6 215/KL-TTra vé thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai
tai xa Giao Chau, huyén Giao Thuy.

Can ci Diéu 79 cua Luat Thanh tra nim 2022, Diéu 49 Nghi dinh )
43/2023/ND-CP ngay 30/6/2023 ciia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Luat Thanh tra; Chanh Thanh tra S Tai nguyén va Moi truong
thong béo cong khai ndi dung Két luan thanh tra nhu sau:

I. NOI DUNG THANH TRA:

Thanh tra viéc chip hanh phép luit dat dai tai x3 Giao Chau, huyén Giao
Thuy.

II. KET LUAN:

1. Két qua dat dwoc:

- Viéc t6 chtric dau gia quyén st dung dat cho nhan dan lam nha & tai xa
Giao Chau da can ctr vao Quy hoach, K& hoach str dung dat dugc UBND tinh phé
duyét dé xay dung ké hoach dau gia quyén sir dung dat; di dap tmg kip thoi nhu
cau dat &, ting ngudn thu cho ngan sach.

Két qua da dau gia thanh cong 54/54 16 dat; tong sb tién trang dau gia dén
nay di nop vao ngan sach nha nudc 1a 31.797.248.000 dong; di cip GCN QSD dat
54 16 dat cho 37 truong hop di hoan thanh nghia vu tai chinh voi tong dién tich
6.616,5 m?.

- Béi voi viée xdy dung cac cong trinh cong: 12 cong trinh nha vin héa cia
xd Giao Chau duoc xdy méi, stra chita tir cong trinh cil, sir dung co ban on dinh.
UBND x3a da théng ké, bao cao UBND huyén tong hop bao cdo S¢ Tai nguyén va
Méi trudng va duge UBND tinh dong ¥ chu truong cho lap thu tuc cong nhan
quyén sir dung dit tai Thong bao sé 183/TB-UBND ngay 25/10/2018.

- Lanh dao, can bd UBND xi Giao Chau di thuc hién tot viéc tuyén truyén
phap luat dat dai, s6 lugng don thu phat sinh trén dia ban xa khong nhiéu; cac vu
viéc da duoc UBND x4 tap trung chi dao giai quyét theo quy dinh.

2. Khuyét diém, ton tai:

2.1. Viéc thuc hién ddu gia dat cho nhin dan lam nha & tir ngay
01/01/2018 dén ngay 31/12/2023:

- Thoi gian thyc hién viéec cdp GCNQSD dit cho ngudi tring ddu gia sau
khi hoan thanh nghia vu vé tai chinh chua dam bao thoi gian quy dinh tai khoan 2
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Piéu 61 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pha dugc sta
d6i, bo sung tai khoan 40 Piéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu.

- Viéc st dung sb tién 10% dugc trich tir tién st dung dat, tién thué dat:
Hién nay h¢ théng hd so dia chinh tai x3 Giao Chau da cii nat, nhung UBND xa
Giao Chau khong sir dung s tién 10% trén dé chi cho cong tac do dac lap ban do
dia chinh, ding ky dat dai, cAp GCNQSD dat, xay dung co s¢ dir liéu dat dai va
dang ky bién dong, chinh 1y hd so dia chinh thudng xuyén, ma dung dé chi tra cho
cac cong trinh xay dung do x4 1a chl ¢au tu. UBND x3 Giao Chéu chua thuc hién
theo chi dao tai Chi thi sb 1474/CT-TTg ngay 24/8/2011 va Chi thi s6 01/CT-CT-
TTg ngay 03/01/2018 ctia Thu tudng Chinh phu.

Trdach nhiém dé xdy ra ton tai trén thubc vé phong Tai nguyén va Moi
triwong huyén Giao Thity, UBND xd Giao Chdu thoi Ky Xdy ra ton tai, khuyét diém.

2.2. Viéc xay dung cic cong trinh cong dé phuc vu néng thén méi, nong
thon méi nang cao nhung chwa hoan thién cac thi tuc vé dat dai:

- Sau khi sap nhap thon, x6m hi¢n nay con 05 nha van hoa du thtra nhung
UBND xa chua ¢6 phuong an xur 1y.

- 01 cho (xdy dung trudc nam 2003), 01 khu xt ly rac thai (xay dung nam
2011), trudng mam non xa (phan dién tich khodng 4.858 m? xdy dung nam 2018)
UBND xi Giao Chau chua béo cdo UBND huyén dé tong hop, bao cao UBND
tinh. Sau khi c6 Thong bao sé 183/TB-UBND ngay 25/10/2018 ctia UBND tinh,
UBND x4 Giao Chau tiép tuc vi pham x4y dung cong trinh trudng mam non trén
dién tich dat mé rong khi chua thuc hién céc thi tuc vé dat dai.

- 12 nha vin héa va 01 trudng mam non (phdn dién tich khodng 6.600 m?)
nam trong 386 cong trinh dwoc UBND tinh dong ¥ chu trwong cho 1ap thu tuc
cong nhin quyén sir dung dat tai Thong bao sé 183/TB-UBND ngay 25/10/2018.
Nhung dén nay, UBND x4 van chua hoan thién thu tuc vé dat dai trinh cép co
tham quyén tham dinh va xem xét quyét dinh.

Trong do:

+ 02 nha vin hoa theo hd so Quy hoach str dung d4at xa Giao Chau dén nam
2020 dang thé hién 1a d¢at SKC va dat ONT: nha vin héa xém Tién Hung duoc cap
nhat theo hién trang 1a dit SKC (ddt co s& san xudt phi néng nghiép); nha van hoa
x6m Lac Thuan duoc cip nhat theo hién trang 1a dat ONT (ddt & tai néng thén).

+ D6i voi nha van héa xom Lac Thuan: dang sir dung nam trén thtra dat da
cdp GCNQSD dat cho 6ng Pham Vin Trung va ba Tran Thi Hong Nhung, do nim
2016 co s xom Lac Thuan da doi khu dat quy hoach xay dung nha van héa x6m
Lac Thuan (ndm & phia Pong cua truong tiéu hoc xi) c6 dién tich khoang 1.080
m? dé 1ay 690 m? dét ciia ong Pham Vin Trung (mua lai caa ho 6ng Pham Xuan



Thi) dé 1am nha vin hoa xom.

Khu dit quy hoach xdy dung nha vin hoéa xom Lac Thuan hién do ong
Pham Trung Tuyén (1a bd 6ng Pham Vin Trung) st dung va di san lap xay dung
cong trinh, chua dugc cdp GCNQSD dit.

Viéc doi dit trén cta co s& xom Lac Thuan 13 chua ding véi quy dinh tai
khoan 2 Piéu 181 Luat D4t dai nim 2013 quy dinh cong dong dan cu khong duoc
chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, ting cho quyén sir dung dit; khong dugc
thé chap, gop von bang quyén sir dung dat.

Tuy nhién, ngay 30/10/2024, 6ng Pham Trung Tuyén, 6ng Pham Vin Trung
(12 con trai ong Tuyén), ba Tran Thi Hong Nhung (1a vo 6ng Trung) da cung ky
vao don dé nghi tra lai khu dat quy hoach vi tri nha van hdéa x6m Lac Thuan nam &
phia Pong clia trudng tiéu hoc x3 va lay lai dién tich dat da doi cho co s& xom Lac
Thuan dé lam nha vin hoa.

Trach nhiém dé xay ra ton tai trén thuéc: Chi tich UBND xd, Phé chii tich
UBND xd phu trach linh vuc dat dai va can bé dia chinh xa tir thoi ky de xay ra vi
pham dén nay, chua thuc hién hét trach nhiém trong viéc kiém tra, phat hién, ngan
chdn va xir 1y vi pham phdp ludt vé qudn 1y va sir dung dat dai quy dinh tai Piéu
208 ciia Ludt Pdt dai ndm 2013 (nay la khodn 1 Piéu 241 ciia Ludt Dat dai nam
2024)

2.3. Poi v6i cac trwong hop hd gia dinh, ca nhin chuyén muc dich sir
dung tir dat vuon ao trong khu din cw sang dit & dwge UBND huyén Giao
Thiuy cho phép:

Can bd dia chinh xa chua thuc hi€n viéc cap nhat chinh ly hd so dia chinh
dé phuc vu cho yéu cau quan 1y dat dai & dia phuong theo quy dinh tai Diéu 6,
Piéu 27 Thong tu s6 24/2024/TT-BTNMT ngay 19/5/2024 ctia B truong Bo Tai
nguyén va moi truong.

Trdch nhiém dé xay ra ton tai trén thuéc vé Can bé dia chinh thoi ky de xay
ra vi pham.

2.4. Viéc giai quyét don thw, khiéu nai, t6 cdo va tranh chap dat dai:

UBND x& khong ma So tiép nhan, theo ddi tiép nhan xir 1y don thu tir ngay
01/01/2018 dén ngay 31/12/2022.

Chu tich UBND xa khdng thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh chip dat dai
khi giai quyét cac vu viéc lién quan dén kién nghi, phan anh, giai quyét tranh
chap dat dai cua cong dan tir nim 2018 dén nam 2023 1a thyc hién khong dung
quy dinh tai Biéu 88 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh
phi (nay 1a Diéu 235 cua Luat Dat dai niam 2024, Piéu 105 cua Nghi dinh sd
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciua Chinh phu).

Trdch nhiém dé xay ra t6n tai trén thuéc vé Chii tich UBND xa tir thoi ky ae



xay ra vi pham.

I11. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:

1. Yéu cau UBND xi Giao Chau:

Tiép tuc phat huy nhiig két qua da dat duoc trong thoi gian qua, thuc hién
day du quy dinh, trach nhiém cia UBND x4 trong viéc quan 1y dét dai trén dia ban
theo quy dinh ctia Luat Dat dai nim 2024 va cac Nghi dinh hudng din thi hanh. C6
bién phap, ké hoach chin chinh ting cuong cong tac quan 1y giam st viéc sir dung
dAt trén dja ban x3.

1.1. Lap ké hoach khic phuc cac tdn tai, khuyét diém d3 néu tai Két luan
thanh tra giri Thanh tra S& Tai nguyén va Moi truong, UBND huyén Giao Thuy;
thoi han trong thang 11 nam 2024.

1.2. Poi véi viée thue hién quy hoach, ké hoach giao dat cho nhan dan
lam nha 6

- Thuc hién tét cong tac quy hoach, ké hoach giao dit cho nhan dan lam nha
& dé tang thu ngan sach, can bam sat nhu cau thuc té dat ¢ cua nhan dan dé dua
vao ké hoach str dung dat hang nam.

- Pam bao danh du 10% tong s6 thu tir tién sir dung dat, tién thué dat
UBND x4 duoc diéu tiét dé phuc vu cho cong tac do dac, ding ky dat dai, cap
GCNQSD dat, xay dung co so dir liéu dat dai va ding ky bién dong, chinh 1y hd
so dia chinh.

1.3. Pdi v6i cac cong trinh cong chwa hoan thién thi tuc vé dat dai:

- Ra soat, bao cao UBND huyén dbi véi nhitng trudng hop quy hoach
khong dtng ma dat duoc quy dinh, 1lam co s& dé dang ky dat dai, cip GCNQSD
dat theo quy dinh.

- Can cr vao quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc phé duyét va nhu
cau str dung dat, UBND x3 hoan thién hd so diang ky dat dai 1an dau ddi voi cac
cong trinh cong dd duge UBND tinh dong ¥ chu truong cho 1ap tha tuc cong nhan
quyén st dung dat tai Thong bao 183/TB-UBND ngay 25/10/2018; c6 phuong an
xir Iy d6i véi 05 nha van hoa du thira, tranh dé hoang hoa, lang phi dt.

- Hoan tra lai dién tich dat dang st dung lam nha vin hoa x6m Lac Thuan
cho 6ng Pham Vin Trung; yéu ciu 6ng Pham Trung Tuyén hoan tra lai dién tich
dat dang str dung dé thuc hién theo quy hoach nha vin héa xém Lac Thuén.

- Ra soat, thong ké dién tich dat Trudng mam non Xa (phdn dién tich
khodng 4.858 m?) bao cio UBND huyén, S¢ Tai nguyén va Méi truong tong hop,
béo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh cho phép Truong mam non xa hoan thién
thii tuc giao dat, thué dat theo quy dinh.

Thoi han thue hién xong trong thang 12 nam 2024.

1.4. Pdi v6i cac trwong hop hd gia dinh, ca nhian chuyén muc dich sir
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dung tir dit vuom ao trong khu din cw sang dat & dwge UBND huyén Giao
Thuy cho phép:

Thuc hién viéc cap nhat, chinh Iy hd so dja chinh dang quan 1y dé phuc vu
cho yéu cau quan 1y nha nuéc vé dat dai tai dia phuong theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 130 Luat Dat dai nam 2024.

1.5. Cong tac tiép nhan va giai quyét don thw, khiéu nai, to cdo, tranh
chép dit dai:

- M6 S6 tiép nhan, theo ddi tiép nhan xir Iy don thu theo quy dinh.

- Hoan thién va luu trir day du ho so, tai lidu giai quyét don thu, khiéu nai,
t6 céo, tranh chip dat dai tai UBND x4 theo quy dinh.

- Tang cuong cong tac hoa giai & co sd; thanh 1ap Hoi dong hoa giai tranh
chép dat dai va thuc hién trinh tu, tht tuc hoa gidi tranh chép dat dai theo ding
quy dinh tai Diéu 235 ciia Luat Dat dai nim 2024, Piéu 105 ciia Nghi dinh so
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cuia Chinh phu va cac quy dinh cua phap luét co
lién quan. Pay manh cong tic tuyén truyén phap luat vé dat dai trén dia ban xa,
giam thiéu nhiing trudng hop da thuc hién dung quy dinh cua phéap luat nhung
cong dan van co y kién.

- Tiép tuc quan tim, xem xét dé giai quyét kip thoi don thu khiéu nai, t6 céo
thudc tham quyén; khong dé phat sinh tinh trang don thu, khiéu nai, t6 cdo, tranh
chéap dét dai vuot cap.

1.6. Vé viéc bao cao két qua thwe hién Két luin thanh tra:

B4o céo két qua thyuc hién Két luan thanh tra béng van ban gui vé Thanh tra
S¢ Tai nguyén va Mbi truong, UBND huyén Giao Thuy theo dung tién do néu
trong Ké hoach thuc hién Két luan thanh tra.

1.7. T6 chirc kiém diém, lam rd trach nhiém tap thé ca nhan dé x4y ra cac
tdn tai, khuyét diém néu trong két luan thanh tra; bao cdo két qua thuc hién bé’mg
van ban vé Thanh tra S Tai nguyén va Mai truong, UBND huyén Giao Thuy;
thoi han trong thang 11 nam 2024.

2. Pé nghi UBND huyén Giao Thiiy:

- Chi dao UBND xa Giao Chau thyc hién cac ndi dung da dugc kién nghi tai
Két luan thanh tra.

- Chi dao t6 chirc kiém diém, lam rd trach nhiém cua tap thé, c4 nhan c6 lién
quan dén ton tai, khuyét diém da néu tai Két luan thanh tra; glri bao cao két qua
kiém diém vé S& Tai nguyén va Mdi trudng, Thanh tra S¢ Tai nguyén va Moi
truong; thoi han trong thang 12 nam 2024.

- Chi dao UBND x4 Giao Chau khan truong hoan tra lai dién tich dat dang
sir dung lam nha van hoa x6m Lac Thuan cho 6ng Pham Vin Trung; yéu cau 6ng
Pham Trung Tuyén hoan tra lai dién tich dat dang str dung dé thuc hién theo quy



hoach nha vin hoa xém Lac Thuan.
Trén ddy 1a Thong bao két luan thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai
tai xa Giao Chau, huyén Giao Thuy./.

Noi nhan:

- Giam d6c S¢ (dé b/c);

- B/c B4 Trung Kién - Pho GD s¢ (dé b/c);
- UBND huyén Giao Thuy;

- Phong TN&MT huyén Giao Thuy;

- UBND xa Giao Chau; 7
- Trung tdm thong tin, dir liéu va PTQD (d€ dang tai);
- Luu: HS TTra.
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