“ Ky boi: Uy ban nhéan dan tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM PINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

QUY DINH
Vé diéu kién, dién tich tdi thiéu viéc tach thira dit, hop thira dit
doi voi cac loai dat trén dia ban tinh Nam Dinh
(Keém theo Quyet dinh so:  35/2024/0D-UBND ngay 17 thang 9 nam 2024
cua Uy ban nhan dan tinh Nam Dinh)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quyét dinh nay quy dinh vé diéu kién, dién tich tdi thiéu viéc tach thua dat,
hop thira dat doi voi: dat ¢, dat nong nghiép, dat thuong mai, dich vu, dat co so
san xuat phi ndng nghiép trén dia ban tinh Nam Dinh.

Piéu 2. Péi twong ap dung

1. Co quan nha nudc ¢ tham quyén thue hién thi tuc vé tach thira dét, hop
thira dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Nguoi str dung dit co yéu cau tach thira dat, hop thira dat dé thuc hién cac
quyén theo quy dinh ctia Lut Dat dai ngay 18 thang 1 nam 2024.

3. Cac ddi twong khac c6 quyén va nghia vu lién quan dén viéc thuc hién tha
tuc tach thira dat, hop thira dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngir
Trong Quy dinh nay, cac tir ngit dudi ddy duoc hiéu nhu sau:

1. Tach thtra dét 1a viéc phan chia mot thira dat thanh hai hay nhiéu thira
dat khéac nhau.

2. Hop thira dét 1a viéc hop hai hay nhiéu thira dat thanh mot thira dat.

3. Tach thtra theo quyét dinh thu hodi dat ctia co quan Nha nude c6 tham
quyén 13 viéc hinh thanh céc thira dat méi cia cing chu st dung dét sau khi thuc
hién thu hoi dat.

4. Khu dan cu hién hiru 1a noi ho gia dinh, ¢4 nhan cu tr(, sinh séng tap
trung trong pham vi mot khu vuc hién hiru nhét dinh, 13 tén goi chung cua thon,

lang, t6 dan phd, khu phé va don vi dan cu twong duong.

Piéu 4. Cac trudng hop khong dwoc tich thira



2

1. Khong dam bao cic nguyén tic, diéu kién theo quy dinh tai Diéu 220
Luat Pat dai ngay 18 thang 1 nam 2024.

2. it & thudc cac khu do thi méi, khu tai dinh cu, cac diém dan cu nong
thon, khu dan cu ¢ cac x4, phudng, thi tran da co quy hoach chi tiét ty 16 1/500 duoc
1ap, phé duyét theo phép luat vé x4y dung tai thoi diém phé duyét (trir truong hop
duogc cip co tham quyén phé duyét diéu chinh quy hoach); cac thira dat dich vu
dugce Nha nuée giao khi thu hoi dat nong nghiép theo Nghi dinh sd 17/2006/ND-
CP ngay 27 thang 01 nam 2006 vé stra doi, bd sung mot sd diéu ctia cac nghi dinh
huéng dan thi hanh Luat Dat dai va di c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét; Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2004 vé viéc chuyén cong ty nha
nuée thanh cong ty c¢b phan va Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nim
2007 ctia Chinh phu quy dinh bo sung vé viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, thu hoi dat, thuc hién quyén sir dung dat, trinh t, thu tuc boi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dét va giai quyét khiéu nai vé dat dai.

3. Thira dat nam trong khu vyc di c6 thong bao thu hoi dat hodc quyét dinh
thu hoi dat ctia co quan nha nude cd tham quyén.

4. Truong hop nhiing ngudi duoc nhan chuyén nhuong, ting cho, thira ké
quyén sir dung ciing mot thira dat & hodc thira dit nong nghiép trong khu dan cu
hién hitu chia tach cho timg nguoi ma dién tich dat cua ting ngudi duge chia nho
hon dién tich téi thiéu quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 va Piéu 9 ctua Quy dinh nay
thi khong dugc chia tach thira dat ma thé hién chung quyén str dung dat.

5. Thira dét 14n, chiém hodc thira dat st dung dAt vao muc dich khac khong
dugc co quan nha nude c6 thim quyén cho phép.

6. Thura dat da x4y dung cong trinh cép IV trd 1én theo quy dinh cua phap
luat vé xdy dung ma khi thuc hién tach thira toan b cong trinh cap IV d6 khong
nam tron trong mot (01) thira dat moi, khong cé ranh gigi rd rang (tach qua cong
trinh cap IV trd 1én).

7. Pbi véi nhitng dién tich dit nam trong khudn vién cua du an da duoc
giao dit, cho thué dat nhung phan dat nay khong duoc giao, cho thué (do trude
day thudc dat quy hoach hodc thudc dit hanh lang bao vé an todn cong trinh va
nay da diéu chinh quy hoach hodc cong trinh di di chuyén khong con hanh lang
bao v&) ma c6 dién tich bang hodc 16n hon dién tich t6i thiéu quy dinh tai Diéu 10
Quy dinh nay thi van dugc xéac dinh 1a thira dat nho hep khong du diéu kién dé
thuc hién viéc tach thira dat.

8. Céc truong hop khéac khong duoc tach thira theo quy dinh cua phap luét.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/doanh-nghiep/nghi-dinh-17-2006-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-chuyen-cong-ty-nha-nuoc-thanh-cong-ty-co-phan-sua-doi-nghi-dinh-187-2004-nd-cp-8911.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/doanh-nghiep/nghi-dinh-17-2006-nd-cp-huong-dan-luat-dat-dai-chuyen-cong-ty-nha-nuoc-thanh-cong-ty-co-phan-sua-doi-nghi-dinh-187-2004-nd-cp-8911.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/doanh-nghiep/nghi-dinh-187-2004-nd-cp-chuyen-cong-ty-nha-nuoc-thanh-cong-ty-co-phan-52554.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-84-2007-nd-cp-bo-sung-cap-giay-chung-nhan-quyen-su-dung-thu-hoi-dat-thuc-hien-dat-trinh-tu-thu-tuc-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-20495.aspx
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Piéu 5. Nhirng truwong hop khong ap dung quy dinh dién tich tdi thiéu
dwgc phép tach thira

1. Tach thira theo quyét dinh thu hdi dit cua co quan nha nuédc ¢ thim
quyén hodc tach thira dé thuc hién viéc xay dung tru so, cong trinh kién trac, két
c4u ha ting hodc dy an theo chu truong hodc quyét dinh cia co quan Nha nudc
c6 tham quyén.

2. Ban nha thudc s hitu nha nude theo quy dinh cta phap luit vé nha 6.

3. Tach thira dat & chuyén nhuong, ting cho quyén sir dung dat cho ho gia
dinh, c4 nhan dé x4y dung nha tinh thuong, tinh nghia.

Chuwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Piéu 6. Tach thira dat

1. Dién tich duoc phép tach thira dé hinh thanh thira dat méi va dién tich
con lai cta thira dat sau khi tach thira phai 16n hon hodc bang dién tich t6i thiéu
tach thira cta loai dat d6 theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6, Diéu 9 va Diéu 10 tai
Quy dinh nay.

2. Tach thira dét o, tach thira dat c6 dat & va dat nong nghiép, tach thira dat
nong nghiép trong khu dan cu hién hitu c¢6 dién tich, kich thudc nhoé hon dién tich,
kich thude tdi thiéu theo quy dinh tai Pidu 9 Quy dinh nay phai dam bao diéu kién:

a) Thira dat tach ra phai hop véi thira dat lién ké dang sir dung da duoc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat hodc hop véi thira dat c6 dién tich dat nho hon
dién tich dat ¢ t6i thiéu theo quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay di ton tai trudc ngay
27 thang 6 nam 2013 (14 ngay c6 hiéu lyc thi hanh dbi v&i Quyét dinh
s6 21/2013/QD-UBND ngay 17 thang 6 nim 2013 ctia Uy ban nhan déan tinh Nam
Pinh Quy dinh vé dién tich dat ¢ t6i thiéu duoc phép tach thira trén dia ban tinh
Nam Dinh) c6 du diéu kién dé cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Viéc tach
thira dat va hop thira dat trong truong hop nay phai dugc thuc hién dong thoi;

b) Thira dat tach ra gdbm dat & va dat nong nghiép trong d6 dién tich dat ¢
nho hon dién tich tdi thiéu tach thira nhung c6 tong dién tich sau khi tach thira 16n
hon hodc bang 02 1an dién tich tdi thiéu quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay;

¢) Trudong hop chung sé thira (khong thudc trudng hop déng quyén sir dung
dat) da duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dét riéng cho ting chu st dung
dat duoc Uy ban nhan dan cp xi x4c nhan st dung on dinh trudc ngay 27 thang 6
niam 2013 va xac dinh duoc ranh gi6i riéng cho timg chi str dung dét trén thuc dia;


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=21/2013/Q%C4%90-UBND&match=True&area=2&lan=1&bday=17/6/2013&eday=17/6/2013
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d) Truong hop céac thira dat 1ién ké tach ra dé hop thanh mot thira dat & méi
thi thira dat méi va thira dat con lai sau khi tach, hop thira phai c6 dién tich 16n hon
hoac béng dién tich ti thiéu quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay. Viéc tach thura dat
va hop thira dat trong truong hop nay phai duoc thuc hién dong thoi.

3. Tach thira ddi v6i dat nong nghiép
a) Tach thira d6i v6i dat nong nghiép trong khu dan cu hién hiru

- Viée tach thira dat ndng nghiép trong khu dan cu hién hitu cing véi chuyén
muc dich sang dét & thi dién tich thira dit mdi sau khi tach thira va thira dat con lai
phai 16n hon hodc bang dién tich tbi thiéu quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay;

- Tach thtra ddi v6i thira dat co dat nong nghiép gan lién voi dat ¢ va doi voi
thira dat nong nghiép doc 1ap trong khu dan cu hién hiru hinh thanh mot hay nhiéu
thira ¢at nong nghiép méi thi dién tich mdi thira dat néng nghiép sau tach thira phai
16n hon hodc bang 02 1an dién tich t6i thiéu quy dinh tai Diéu 9 Quy dinh nay;

- Bdi véi thira dat nong nghiép c¢6 ngudn gdc duge giao 6n dinh (theo Nghi
dinh s6 64-CP ngay 27 thanh 9 nim 1993 cta Chinh pha Quy dinh vé viéc giao
dat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung 6n dinh 1au dai vao muc dich
san xuat nong nghiép, Nghi dinh s6 85/1999/ND-CP ngay 28 thang 8 nam 1999
ctia Chinh phu stra ddi, bo sung mot sé diéu cua Ban Quy dinh vé viéc giao dat
nong nghi€p cho ho gia dinh, c4 nhan st dung 6n dinh 1au dai vao muc dich san
xuat ndng nghiép va bo sung viéc giao dat lam mudi cho ho gia dinh va c4 nhén st
dung 6n dinh 1au dai; Quyét dinh s6 115/QD-UB ngay 15 thang 02 nim 1992 cia
Uy ban nhan déan tinh Ha Nam Ninh vé viéc ban hanh quy dinh nhimng ndi dung
d6i méi to chirc quan Iy Hop tac x4 nong nghiép, nham tiép tuc hoan thién va nang
cao viéc thuc hién Nghi quyét 10 cia BO Chinh tri (khoa VI) va thyc hién Nghi
quyét Pai hoi Pang toan quéc 1an thi VII; Quyét dinh sé 990/QD-UBND ngay 28
thang 9 nam 1995 cta Uy ban nhan déan tinh Nam Ha ban hanh quy dinh vé viéc
xt Iy dat néng nghiép dé du trir khi thuc hién Quyét dinh 115/QD-UB ngay 15
thang 02 nam 1992 cia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam Ninh va Quyét dinh s6
376/QD-UB ngay 08 thang 5 nam 1993 caa Uy ban nhan dan tinh Nam Ha theo
Luat Dét dai nam 1993) thi thuc hién theo diém b, khoan 3 cua Piéu nay.

b) Tach thira d6i v6i dat ndong nghiép ngoai khu dan cu (dat nong nghiép
ngoai dong)

- Trudng hop thira dat thudc khu vuc quy hoach dé san xuat nong nghiép
thi sau khi tach thira, thira dat méi hinh thanh va thira dat con lai phai ddm béo;
dién tich ti thiéu 1a 500 m?
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- Trudng hop thira dat thudc khu vie khong phu hop quy hoach dé san xuét
néng nghiép va thudc khu vire phai thu hoi theo quy hoach, ké hoach st dung dat
d3 duogc phé duyét va cong bd thi khong duoc tach thira.

4. Tach thtra d6i voi dat thuong mai, dich vu; dat co s& san xuit phi nOGng
nghiép dé thuc hién du 4an dau tu phai c6 vin ban chip thuan chu truong dau tu
d6ng thoi chap thuin nha dau tu cta co quan nha nudce co thim quyén theo quy
dinh va dam bao diéu kién vé dién tich, kich thudc chidu rong, chiéu sau téi thiéu
ctia thira dat theo quy dinh tai Diéu 10 Quy dinh nay.

5. Cac thira dét sau khi tach thira phai c6 16i di vao sinh hoat pht hop véi
giao thong trong khu vuc dbi véi dat & va da diéu kién dé san xuét, kinh doanh
d6i voi dat san xudt, kinh doanh phi néng nghiép.

6. Phan dién tich dat dé tinh dién tich, kich thudc t6i thiéu ctia thira dat 6,
dat nong nghiép dé chuyén muc dich sang dat & duoc tach thira 1a phan dién tich
duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Picu 7. Hop thira dat

1. Cac thtra dat thuc hién viéc hop thira phai dam bao cac nguyén tic, diéu
kién theo quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

2. Cac thira dét thuc hién viéc hop thira phai 13 cac thira dat khong thudc
quy dinh tai khoan 2, Piéu 4 Quy dinh nay va phai lién ké nhau, sau khi hop lai
tao thanh mot thira dat doc 1ap x4c dinh trén thuc dia, dugc mo ta trén ho so.

3. Viéc hop thira di vi cac thira dat c6 nguon gbe khac nhau, cac thira dat
néng nghiép doc 1ap hop thira véi thira dt co dat o thi khi cip gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cho thtra dat sau khi hop thira phai ghi rd nguén goc cia timg
phan dién tich thanh phan. Riéng trudng hop thira dat nong nghiép c6 ngudn goc
dugc giao on dinh (theo Nghi dinh s6 64-CP ngay 27 thang 9 nam 1993, Nghi
dinh s6 85/1999/NP-CP ngay 28 thang 8 nim 1999 ciia Chinh phu, Quyét dinh
s6 115/QDP-UB ngay 15 thang 02 nim 1992 ctia Uy ban nhan dan tinh Ha Nam
Ninh va Quyét dinh sé 990/QD-UBND ngay 28 thang 9 nim 1995 cta Uy ban
nhan dan tinh Nam Ha) chi duoc hop thira véi céc thira dat khac cé cung ngudn
gbc duoc giao 6n dinh.

Pi¢u 8. Phian dinh khu vuc dé quy dinh dién tich ti thiéu dwoc phép
tach thira trén dia ban tinh Nam Dinh.

1. Khu vuc I: Cac vi tri dat thudc cac phuong cua thanh phé Nam Dinh, cac
thi tran hién hiru.



2. Khu vuec II:

a) Cac vi tri dat thudc khu dan cu ndm ven cac duong Quoc 19, tinh 19,
huyén 10; céac vi tri dat thudc khu dan cu nam ven cac duong truc xa.

b) Cac vi tri dét thudc khu dan cu tai cac khu vue dic thu, bao gém:
- Thanh phé Nam Dinh: Cac vi tri dat thudc cac xa.

- Huyén Truc Ninh: Céc vi tri dét thudc céac thén Cu Trit, Nhu Nuong, Phu
Ninh, C6 Chéat - x3 Phuong Dinh; cac thon An Lang, Dich Diép - xa Truc Chinh
va thon Trung Lao - xa Trung Dong.

- Huyén Y Yén: Céc vi tri dit thudc x3 Yén Ninh; thon Cat Déng - Xa Yén
Tién; thon Vinh Tri - x4 Yén Tri; thon Tién Thang (lang Nap), thon Khang Giang,
thon Nam Pong - x3 Yén Pong; Thi t Tan Thinh — x3 Yén Thang.

- Huyén Xuan Truong:

+ X2 Tra Lii: Cac vi tri dat thuoc xa Xuan Trung cti, xa Xuan Bac cii va
khu vyc xo6m Bac - xa Xuan Phuong ci;

+ XA Xuan Phic: Céc vi tri dat thudc xa Xuan Tién cii, khu vuc cac xom:
1, 2, 3, 4 (xa Xuan Kién ci);

+ Xa Xuan Héng: Céac vi tri dat thude khu vue cac x6m: 1,2, 3,4, 5 (lang
Hanh Thién);

+ X4 Xuan Ninh: Céc vi tri dat thudc khu vuc cac xom: 14, 15, 16 (lang
Xuan Duc).

- Huyén Giao Thuy: Cac vi tri dat thudc xa Giao Yén; xom thi Tt - X3 Giao
Xuén; xom Thanh Tan, xom Thanh Nhan - xa Giao Thanh; x6m My Binh, x6m
Thanh Thang, xom Lac Thuan - x4 Giao Chau.

- Huyén Hai Hau: Céc vi tri dAt mat duong truc xa Hai Minh thudc cac doan
tir ngd tu truong tiéu hoc dén nha thd Nam Hoa xém 31, doan tir ciu 6ng Kha
x6m 10 Tan Tién dén cau 6ng Chau x6m 30, tir ciu Pa Uy ban nhan dan xi dén
nha 6ng Mién x6m 33.

3. Khu vuc III: Céc vi tri dat thudc cac khu vuc khéac con lai.

Picu 9. Dién tich, kich thwéc chiéu rong, chiéu siu toi thiéu ciia thira
dAt ¢ sau khi tach thira



Chiéu [Chiéu sau
Dién tich rﬁng toi thicu
toi thiéu | m:t |so véi chi

STT Kh s
e (M) |tidn téi| gii xay
thiéu | dung
(m) (m)
| |Khu vuel

Thira dat 12 bd phan cau thanh diy phd, ngd
phd c6 chiéu rong mit dudng > 2,5 m (vi tri

1 ; . 30,0 4,0 5,0
tinh chi€u rong la vi tri hep nhat tor duong
chinh dén thta dat).

, Thfra ftét la bd Phén (iéu th‘e‘mh day phd, ngd 450 40 70
pho ¢6 chiéu rong mat duong < 2,5 m.

Il [Khu vuc II 50,0 4,0 7,0

11 [Khu vue I 80,0 4,0 7,0

Pi¢u 10. Dién tich, kich thuéc chiéu rong, chiéu siu toi thiéu cia thira
dat thwong mai, dich vu; dat co’ sé san xuat phi nong nghiép sau khi tach thira

Chiéu
Chieu SAu toi

Dién tich Fona mit .
‘. .2 0 a e
, toi thieu '.;g P th'?u S0
STT Loai dat ) tientol | vgichi
(m?) 2 e
thiéu gidi xay
(m) dung
(m)
1 | Pat thwong mai, dich vu 1.000,0 15,0 20,0

2 | Dat co so san xuat phi néng nghiép | 3.000,0 20,0 25,0
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Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 11. Quy dinh chuyén tiép

Ddi v6i thira dat dang str dung hoac thura dét d3 chia tach c6 dién tich dat &
nho hon dién tich dat & tdi thiéu theo quy dinh tai Piéu 9 Quy dinh nay da ton tai
trudc ngdy 27 thang 6 nam 2013 (14 ngay hiéu lyc thi hanh d6i v6i Quyét dinh
s6 21/2013/QD-UBND ngay 17 thang 6 ndm 2013 ctia Uy ban nhan déan tinh Nam
Pinh Quy dinh vé dién tich dat ¢ tbi thiéu dugc phép tach thira trén dia ban tinh
Nam Dinh) nhung c6 du diéu kién dé cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi
ngudi dang str dung dat duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Piéu 12. To6 chirc thyc hién

1. S& Tai nguyén va Méi trudng, Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phé c6
trach nhiém hudng dan, tuyén truyén, phd bién vé Quy dinh nay; kiém tra, giam
sat thyc hién; khong cip Gidy ching nhan ddi véi nhimg trudng hop tu tach thia
dat thanh hai (02), hodc nhiéu thira dat trong d6 c6 mot hodc nhiéu thira dat co
dién tich nho hon dién tich dét tdi thiéu theo Quy dinh nay.

2. C4c T6 chirc hanh nghé cong chtng, Uy ban nhan dan cac xi, phuong,
thi tran trén dia ban tinh Nam Dinh khong dugc 1am thi tuc céng ching, chimg
thuc Hop ddng chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén st dung dat ddi voi
truong hop thira dat tach ra hodc thira dat con lai ¢6 dién tich nho hon dién tich
dat t6i thiéu duoc quy dinh tai Quy dinh nay./.


https://thuvienphapluat.vn/phap-luat/tim-van-ban.aspx?keyword=21/2013/Q%C4%90-UBND&match=True&area=2&lan=1&bday=17/6/2013&eday=17/6/2013
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