~_UBND TINH NAM DINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Péc lap - Tu do - Hanh phic

S0: 4115 /TB-STNMT Nam Dinh, ngay 06 thang 12 nam 2022

THONG BAO KET LUAN THANH TRA
V/v thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai
tai xa Giao Thanh, huyén Giao Thiy

Ngay 22/11/2022, Giam dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong ban hanh két
luan thanh tra s6 3977/KL-STNMT két luan thanh tra viéc chap hanh phap luat
dat dai tai xa Giao Thanh, huyén Giao Thuy.

Cin ¢t Diéu 39 ciia Lut Thanh tra ndm 2010; Diéu 46 ctia Nghi dinh s0
86/202011/ND-CP ngay 22/9/2011 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mét s6 di€u cua Luat Thanh tra, S¢ Tai nguyén va Méi truong thong bao
cong khai ndi dung Két luan thanh tra:

A.NOI DUNG THANH TRA:

Thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai tai xa Giao Thanh, huyén Giao
Thuy.

B. KET LUAN, KIEN NGHI:

|. KET LUAN:

1. Viée thue hién quy hoach, ké hoach giao dit cho nhin d4n lam nha &:

Theo ké hoach sir dung dét tr nam 2015 dén ndm 2021, UBND xa Giao
Thanh da to chirc 06 dot dau gia quyen str dung dat dé giao dat cho nhan dan lam
nha ¢; tong so 16 dat dua vao ké hoach dau gia la 90 10, Véj dién :[iCh 8.900 m?
(trong d6 c6 02 16, dién tich 200 m? dugc dua vao dau gia 2 1an do 1an 1 khong cé
nguoi dang ky dau gid).

~ Két qua tring dau gia 1a 87 16 dat v6i dién tich 8.575 m? dat. Dén nay, 86
16 dat da dugc hoan thanh nghia vu tai chinh voi o tién 48.705.632.000 dong; 01
tru’(‘)’ng hop khong thuq hién nghia vu téj chinh da duoc UBND tinh th bo két
qua dau gia; 86/86 16 dat da duogc cap Giay chirng nhan quyén sur dung dat.
 Viéc dau gia dat co ban theo dung quy dinh vé trinh ty, thu tuc; vi tri dat
dau gia phu hop quy hoach, ké hoach sir dung dat; da dugc phé duyét mat bang
khu dat dau gia va gia khéi diém, t6 chire thuc hién dau gia theo dung quy ché.

* Khuyét diém, ton tai:

a. Vé cong tdc lwu gii hé so:

Hb so dau gia quyép stt dung dat cho nhan dan lam nha & tai x4 Giao
Thanh chua dugc luu trit day du tai UBND x&, Phong Tai nguyén va Moi truong
va Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Giao Thuy theo quy dinh tai
Thong tu 46/2016/TT-BTNMT ngay 27/12/2016 cia B§ Tai nguyén va Moéi



truong quy dinh thoi han bao quan ho so, tai lidu chuyén nganh tai nguyén moi
truong; dac biét 1a tai Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén Giao Thuy
khong luu ho so, tai liéu lién quan dén viéc cap GCNQSD dat, s6 séri va ban sao
GCNQSD dat ctia cac ho tring dau gia quyén sir dung dat theo Ké hoach str dung
dat ndm 2016 1a thuc hién khong dung theo quy dinh tai Diéu 22 ctua Thong tu sb
23/2014/TT-BTNMT ngay 15/5/2014 ctia Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh
vé viéc sao, quét Gidy chirng nhan dé luu.

b. Vé trinh tw, thii tuc té chirc thwe hi¢n diu gid quyén siv dung dit; cap
GCNQSD dit va giao dat.

- Thoi gian cép GCNQSD dat va giao d4t tai thue dja cho cac ho trung dau
gia 12 qua cham so vé6i thoi gian quy dinh tai Piéu 61 cta Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu (sau nay 1a khoan 40 Diéu 2 cua
Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017) va Diéu 14 ciia Thong tu lién
tich s6 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP; dic biét 1a dot ddu gia nam 2015, sau 3
nam moi tién hanh cap GCNQSD dét va ban giao dat tai thuc dia cho ngudi tring
dau gia.

- Bién ban ban giao dat trén thuc dia cia dot dau gia naim 2019 khong ghi
s6, ngdy, thang, nim cua quyét dinh giao dat; khong ghi ngay ma chi ghi thang
3/2020 va thang 4/2020.

c. Viéc siv dung nguon tién sir dung dit theo ké hoach giao dit hang
nam dwoc diéu tiét:

Tir ndm 2015 dén hét thang 12/2021, UBND xa d chi nguon thu tir dau
gia quyen stt dung dat, xu 1y cac truong hop su dung dat khong hop phap va
chuyén muc dich sir dung dat cho cong tac quan 1y dét dai 1a 200.075.500 dong 1a
chua dam bao theo quy dinh.

2. Viéc thu tién va giao dat cho nhin din 1am nha & tir ngay 01/7/2004
dén ngay 31/12/2021 khong cé quyét dinh cia co quan c6 tham quyén:
Qua kiém tra SO quy tién mét cua UBND xa tir thoi diem 01/7/2004 den
31/12/2021 khong phat hién truong hop nao thu tién d€ giao dat cho nhan dan
lam nha & khong c6 quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

3. Viéc cap GCNQSD dat ¢ lan dau va cap GCNQSDD sau don dién
doi thira dat nong nghiép:

3.1 Viéc cip GCN QSD dit ¢ lan dau:

Tai x4 Giao Thanh di cdp duoc 1.531/1.542 thua du diéu kién cip
GCNQSD dit ¢ 1an dau; dat ty 1& cao (299,29%). Con lai 11 thira véi dién tich
5.972 m? chua cdp duoc véi cac 1y do: chwa xac dinh ranh giéi méc giéi do chi
str dung dat dd chét, chua phan chia thira ké; chua cung cdp du thong tin ca nhén;
da chuyén nhuong va di lam an xa khong c6 mat tai dia phuong; c6 dién tich dat
thudéc hanh lang an toan giao thong hodac chu sir dung dat Véng mat tai dia
phuong.

3.2. Viéc cap GCN QSD dit nong nghiép sau don dién doi thira:
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Viéc to chtrc hoan thién hd so dé cap GCNQSD dat nong nghiép sau don
dién doi thira cho ho gia dinh, cd nhan tai xa Giao Thanh la rat cham; dén nay,
moi 1ap duge 102 hd so ciia xom Thanh An trinh UBND huyén Giao Thuy.
UBND x4, Ban chi dao ctia xi da khong tip trung hoan thién dé phé duyét
phuong 4an don dién doi thira cua thon, doi trude khi xdy dung phuong an don
dién doi thtra ctia xa; nhu vay 1a thuc hién khong ding Huéng dan sé 1071/HD-
STNMT ngay 16/9/2011 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong.

4. Viée xir Iy cac trudng hop sir dung dat khong hop phap:

4.1. Cac truwong hop sit dung dat khong hop phap truéc ngay
17/7/2012:

Dbi véi cac truong hgp vi pham trude ngay 17/7/2012, UBND xa Giao
Thanh da tap trung giai quyét, dén nay da trinh UBND huyén Giao Thuy quyét
dinh phé duyét va cap GCNQSD dat cho 17/17 h¢ vi pham.

4.2. Cac truwong hop sir dung dat khong hop phap sau ngay 17/7/2012:

UBND xi Giao Thanh di 1ap bién ban vi pham hanh chinh d6i véi 03
truong hop vi pham nhung khong ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh va quyét dinh 4p dung bién phap khic phuc hau qua; nhu vay 1a thyc hién
khéng dtng theo quy dinh tai Diéu 66 cua Luat Xt 1y vi pham hanh chinh nim
2012 (duoc sira ddi, bo sung tai khoan 34 Piéu 1 caa Luat Xir Iy vi pham hanh
chinh stra d6i naim 2020).

5. Viée chuyén muc dich sir dung dat xiy dung cac cong trinh ciia co
quan, to chirc, doanh nghiép, co sé ton gido trén dia ban xa chwa hoan thién
thi tuc ve dat dai:

Trén dia ban xa Giao Thanh c¢6 11 vi tri chuyén muc dich, xay dung cong
trinh giai doan tir ngay 01/7/2004 dén thang 12/2016 dé phuc vu cho muc dich
néng thon mai, song chwa hoan thién tha tuc vé dit dai theo quy dinh, bao gdm:
01 Khu xur 1y rac thai va 10 NVH, hién Khu xtr 1y rdc thai va 05 Nha van hoa
(x6m Thanh Tan, xom Thanh Chau, x6m Thanh Lam, xém Thanh Nhan va xém
Thanh Long) dé c6 trong quy hoach sir dung dat. UBND xa Giao Thanh chua tap
trung ra soat, tong hop bao cao UBND huyén, S¢ Tai nguyén va Moi truong dé
trinh UBND tinh xem xét, xtr 1y theo chi dao tai Van ban s 375/UBND-VP3
ngay 25/5/2018 cua UBND tinh yéu cau UBND céac huyén, thanh phd ra soat, xay
dung bao cao doi véi cac du an co st dung dat dé san xuat kinh doanh phi nong
nghiép, thuong mai dich vu, du an dau tu cong trén dia ban quan 1y tir ngay
01/7/2004 dén nay.

6. Viéc quan 1y sir dung quy dit cong ich:

Viéc quan ly quy dat cong va quy dat cong ich cia UBND xi Giao Thanh
con han ché, chua ra soat, tong hop lai dién tich dat cong ich sau don dién d6i
thira.

* Vi pham trong viéc cho thué dat cia UBND xi Giao Thanh:
UBND xa Giao Thanh cho 09 ho gia dinh, ca nhan thué 3.187 m? dat dé su
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dung vao muc dich phi nong nghiép (gom: 05 ho str dung dat vao muc dich san
xuit SKC (Nguyén Vian Trang; Nguyén Vin Chinh; P Vin Puong; Pham Ping
Truyén; Vii Van Vang) va 04 ho st dung dat vao muc dich kinh doanh TMD
(Pham Thi My; Va Buc Lap; Vu Van Chinh; Tran Thi TIIO’I)) la vi pham quy
dinh tai Diéu 59 cuia Luat Dat dai 2013 va diém b khoan 3 Diéu 97 caa Nghj dinh
s6 43/2014/ND- CP. Tuy nhién, sau khi phat hién viéc ky hop dong cia UBND
xa khong dung quy dinh; ngay 31/12/2021, UBND xa Giao Thanh da cung céac hd
ky thanh 1y hop dong, tap trung lanh dao, chi dao va tuyén truyén van dong, don
dbc cac ho tu thdo d& cong trinh va tra lai mat bang cho UBND x4 quan 1y.

Theo két qua kiém tra hién trang va bao cdo giai trinh cia UBND x4 Giao
Thanh thi hién 09 vi tri néu trén da duoc cac hg thué dat ty thao d& cong trinh,
khac phuc hau qua va ban giao dat vé UBND xa Giao Thanh quan 1y.

7. Viée giai quyét don thw, khiéu nai, t6 cdo va tranh chap dit dai:

T}nh hinh khiéu nai, t6 cég, tranh chﬁp vé dat dai tai x4 Giao Thanh nhin
chung 6n dinh. Tur nam 2015 dén 31/12/2021 trén dia ban xa khong phat sinh
truong hop nao c6 don thu, khiéu nai, to6 cdo va tranh chap dat dai.

8. Trach nhiém veé nhirng ton tai, sai pham néu trén thugc:

- Pé xay ra nhiing ton tai, vi pham, khuyét diém trong viéc quan ly dat dai
tai x4 Giao Thanh néu trén thuéc vé UBND xi Giao Thanh ma nguoi chiu trach
nhiém chinh 1a Chua tich UBND xa, Phé Chu tich UBND xa phu trach linh vuc
dét dai, can bo dia chinh xa cac thoi ky c6 xay ra tdn tai, vi pham va céc ca nhan
c6 lién quan tryc tiép dén cac vi pham.

- Trach nhiém lién quan thudc vé Phong Tai nguyén va Mbi trudng do
chua thuong xuyén kiém tra viéc thuc hién quan ly, str dung dat cong ich trén dia
ban xd Giao Thanh; chua d6n dbc UBND xi Giao Thanh bdo céo diy du cac
cong trinh chua hoan thién thu tuc vé dét dai dé trinh UBND tinh xem xét, xir 1y.

- Vé cong tac luu trir hd so, t6 chie dau gia, cap Gidy chimg nhan quyén
su dung dét: trach nhiém con thudc vé céc phong chuyén mon cua huyén, Chi
nhanh van phong ding ky dat dai huyén Giao Thiy do di khong tham muu, to
chuc thyc hién theo quy dinh.

II. KIEN NGHI BIEN PHAP XU LY:
1. Yéu cau UBND xi Giao Thanh:
Tiép tuc chi dao thyc hién cac bi¢n phap tang cudng cong tac quan 1y dat

dai trén dia ban x4, phat huy nhitng mat di dat duoc, dong thoi khic phuc ngay
nhirng ton tai, vi pham da néu tai phan Két luan. Cu thé nhu sau:

1.1. Viéc thue hién quy hoach, ké hoach giao dit cho nhan din lam
nha é:

- Khén truong kién toan cac h so, tai liéu con thiéu da duge néu tai muc 1
phan II ctia K&t luan thanh tra. Thuc hién luu trit, bdo quan ho so, tai li¢u chuyén
nganh tai nguyén moi truong day da theo quy dinh. Tuyét doi khong dé xay ra
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tinh trang HO so dau gi4 ton tai nhiéu phién ban tai liéu nhung khong dong nhét
v€ ndi1 dung.
- Thyc hién tot cong tac quy hoach, ké hoach giao dat cho nhan dan lam

nha ¢ dé ting thu ngin sach nhung can bam sat nhu cau thyc té dat & ciia nhan
dan dé dua vao ké hoach sir dung dat hang nim.

- Phéi hop v6i Phong Tai nguyén va Mai trudong thuc hién ban giao dat
thuc dia va cdp GCNQSD dat va cho nguoi tring ddu gia da hoan thanh nghia vu
tai chinh, dam bao thoi gian, trinh ty, thu tuc quy dinh tai khoan 40 Piéu 2 cua
Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 cta Chinh phu.

- D‘ém bao 10% sd tién UBND Xafl duoc diéu tié‘g, chi cho cong tac do dac
1ap ban d6 dia chinh, dang ky dat dai, cap GCNQSD dat, xay dung co so dir licu
dat dai theo quy dinh.

1.2. Pdi v6i viée cap GCNQSD dit & 1an dau:

Pbi v6i 11 trudng hop thude dbi tugng cip GCNQSD dat ¢ 1an dau nhung
chua du diéu kién duoc cap thi tiép tuc don ddc cac ho hoan thién ho so, thu tuc
dé 1ap phuong an xtr 1y trinh co quan Nha nudc c6 tham quyén phé duyét dé cap
GCNQSD dit theo quy dinh.

1.3. Pdi v6i cap GCNQSD dat nong nghiép sau don dién doi thira:

Khan truong hoan thién ho so, phuong an don dién doi thira va tai liéu kém
theo dé trinh UBND huyén ky cap GCNQSD dat dé ban giao cho ho gia dinh, ca
nhan theo quy dinh; trong Quy I nam 2023 phan dau trao 30% GCNQSDD cho
cac ho st dung dat nong nghiép, sd con lai ban giao xong trong nim 2023.

1.4. Viée xir Iy cac truong hop sir dung dat khong hop phap:

- Ti,é’p tuc kjém tra, ra soat cac truong hop sir dung dat khong hop phap,
qua do6 thong k& day du va chinh xac dé lap phuong an xu Iy cap GCNQSD dat
cho céc truong hop str dung dat khong hop phép trén dia ban xa.

- Lap phuong an xir Iy d6i v6i 03 truong hop vi pham phat sinh sau ngéy
17/7/2012 theo ding quy dinh cua phap luat vé xur ly vi pham hanh chinh va vé
dat dai.

1.5. Pdi v6i cac cong trinh chwa hoan thién thi tuc vé dat dai:

Bao géo UBND huyén xem xét, )51’1 1y, dam bao dﬁy du thu tuc phap ly theo
quy dinh doi voi cong trinh bai choén lap, xir Iy rac thai va 10 Nha van hoa theo
quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 va Hudng dan s6 2867/ HD-STNMT ngay
23/9/2019 cua S& Tai nguyén va Moi truong.

1.6. Pdi v6i viée quan 1y sir dung quy dat cong ich:

- Rélsoét cu thé ngoai thl_g:C dia va trép hé théng hd so dia chinh déi‘véi
dién tich dat cong va cong ich dé chinh Iy bién dong kip thoi trén hé thong ho so
dia chinh va 1ap biéu thong ké cho phu hop thue t€ quan ly, sir dung; trén co so
do6 quan 1y dién tich dat cong ich dung quy dinh va cé hiéu qua.
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- Ra soat, quan ly chat ché dién tich dét cong ich da dugc UBND xa ky hop
dong cho thué theo dung ho so dia chinh; tién hanh thanh ly nhimg hop dong thué
dat cong ich da hét thoi han; khong dé xay ra tinh trang 1an, chiém, chuyén muc
dich str dung dit va xay dung cong trinh trén dét trai quy dinh.

- Quan 1}'/, chat ché 3.1 87 m? dat d3 nhan ban giag lai tir cac hQ; dam béo viéc
st dung, giao dat, cho thué dat theo ding quy hoach, ké hoach va tham quyén.

1.7. Vé kiém diém trach nhiém:

T6 chic kiém diém, 1am rd trach nhiém tap thé, c4 nhan dé xay ra cac tdn
tai, vi pham, khuyét diém di néu tai phr:in Két luan; béo céo két qua xu ly brling
van ban gui vé UBND huyén Giao Thuy, S Tai nguyén va Moéi trudng trude
ngay 25/12/2022.

1.8., Xay dung ké hoach lghéc phuc cac tdn tai, khuyét diém, vi pham da
néu tai K&t luan thanh tra, gui vé S& Tai nguyén va Moi truong va UBND huyén
Giao Thuy thoi han trude ngay 20/12/2022.

2. Pé nghi UBND huyén Giao Thiy:

- Chi dao UBND xa Giao Thanh, Phong Tai nguyén va Moi truong huyén,
Cép phong pan chuyén mén cua huyén nghiém tuc thyc hién Keét luén thanh tra;
T6 chirc ki€ém diém lam r6 trach nhiém cua tap the, ca nhan dé€ co6 hinh thirc xu ly
phu hop quy dinh cua phap luat vé khuyet diém, ton tai, vi pham dé néu trong
phan Két luan thanh tra.

- Béo céo két qua xtr Iy bang vian ban vé SO Tai nguyén va Moi trudng;
tho1 han trude ngay 25/12/2022.

3. Vian phong dang ky dit dai chi dao Chi nhanh Vin phong Ping ky

dat dai huyén Giao Thuy:

- Khén truong kién toan cac h so, tai liéu con thiéu di duoc néu tai muc 1
phan II cia K&t luan thanh tra. Thyuc hién luu trit, bdo quan ho so, tai li¢u chuyén
nganh tai nguyén moi truong day du theo quy dinh.

- Bao c4o két qua xtr Iy bang van ban vé So Tai nguyén va Moi truong;
thot han trudce ngay 25/12/2022.,

4. Giao Thanh tra theo d&i, don doc thuc hién.

Trén day 1a thong bao két luan thanh tra viéc chap hanh phap luat dat dai
tai xa Giao Thanh, huyén Giao Thuy./ /%

Noi nhan: KT. GIAM POC
- Lanh dao So; v O GIAM DOC
-TT TT,DL&PTQD (dé ding tai )

Website ctuia So);
- Luu: VT, TTra.
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