UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NAM DINH Poc 1ap - T do - Hanh phiic
S6:  /2023/QP-UBND Nam Dinh, ngay  thang 5 nam 2023
(DU THAO)
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1¢ dé tich khu dat
thanh du an dgc lap trén dia ban tinh Nam Dinh

UY BAN NHAN DAN TINH NAM PINH

Can civ Ludt Té chite chinh quyén dia phirong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Can cir Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 nam 2013;

Can cir Nghi dinh Sé: 43/2014/Nb-CP [lgéy 15/5/2014 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet thi hanh mot so diéu cua Luat Dat dai;

~ Can cir Nghi dinh s6 01/2017/NP-CP ngay 06/01/2017 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

~ Can cir Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu sia
doi, bo sung mot so nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai;

Theo dé nghi ciia S¢ Tdi nguyén va Moi truong tai To trinh 56 .. ATTr-STNMT
ngay / /12023 va So Tw phdp tai Bao cdo tham dinh so  IBC-STP ngay ../2023.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban he‘}nh kem theg Quyét dinh nay Quy dinh cu thé vé diéu kién, tiéu
chi, quy mo, ty 1é dé tAch khu dat thanh du an doc 1ap trén dia ban tinh Nam Dinh.

Piéu 2. Quyét dinh co6 hiéu luc ké tir ngay .. thang ...nam 2023.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh; Thi trudng cac S&, nganh;
Chu tich Uy ban nhan dan cac huyén, thanh pho; cac td6 chirc va ca nhan cé lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: > " A
- Vin phong Chinh phu TM. UY BAN NHAN DAN
- B Tai nguyén & Moi trudng; CHU TICH
- B6 Tu phap (Cuc KTrVB);
- TT Tinh uy, TT HDND tinh;
- Doan Dai bi€u Quoc hoi tinh;
- Nhu Piéu 3;
- Cong bao tinh;
- Website tinh; Pham Dinh Nghi
- Luu: VP1, VP3.


https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-43-2014-nd-cp-huong-dan-thi-hanh-luat-dat-dai-38518.html
https://thukyluat.vn/vb/nghi-dinh-01-2017-nd-cp-sua-doi-nghi-dinh-huong-dan-luat-dat-dai-52487.html

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NAM DINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

QUY PINH
Vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach khu dat thanh duw an doc lap

trén dia ban tinh Nam Dinh
(Kém theo Quyét dinh sé: 12023/0D-UBND ngay ../..../2023
ciia Uy ban nhén dan tinh Nam Dinh)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mé, ty 1é dé tach khu dat
thanh du an doc lap doi véi du an dau tu c6 phan dién tich dat do Nha nudc giao
dat dé quan 1y quy dinh tai Didu 8 Luat Dat dai, d¢at ndéng nghiép st dung vao muc
dich cong ich, dat ma ngudi dang st dung dat khong ¢ quyén chuyén nhuong, cho
thué, gop vén bang quyén st dung dat theo quy dinh cia phap luat vé dat dai va
khdng c6 tai san gan lién véi dat ma phan dién tich dat nay ¢ vi tri nam xen k& Vi
phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan gép vén
bang quyén sir dung dat (sau day goi chung la dat do Nha nudc quan 1y).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Céc co quan quan 1y nha nudc trong viéc giai quyét tha tuc hanh chinh cua
du an trén dia ban tinh Nam Dinh.

2. T6 chirc, ca nhan thuc hién dau tu kinh doanh va cac co quan, td chire, ca
nhan lién quan dén hoat dong dau tu tai tinh Nam Dinh.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Quy dinh nay, nhitng tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

1. Du &n doc lap 1a du an ma khi du an dang hoat dong hay dirng hoat dong
khong anh hudéng dén du an khac.

2. Buong hién trang hoac duong da duoc quy hoach quy dinh tai Khoan 3
Piéu 5 Quy dinh nay 13 dudng giao thong. Pdi véi cac khu vuc tiép giap voi cac
tuyén dudng dé thi tai trong cho phép di trén dé nay theo quy dinh trong linh vuc
deé diéu.

Chwong I
QUY PINH CU THE
Piéu 4. Thoi diém xem xét tach khu dét thanh du an doc 1ap



Déi voi cac dy an quy dinh tai Diéu 1 Quy dinh nay thi thoi diém xem xét
tach khu dat do Nha nuéc quan ly thanh du an doc 1ap khi xem xét chap thuan cha
trwong dau tu du 4n.

Piéu 5. Piéu kién, ticu chi, quy md, ty 1¢ dé tach khu dat thanh dv 4an doc
lap

Khu dat dé xem xét tach thanh du 4n doc lap néu dap ung céc diéu kién, tiéu
chi, quy mo, ty 1¢ dudi day:

1. biéu kién

a) Phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dit hang nam cta cip huyén da
dugc phé duyét va cong bd,

b) Khong anh huong dén viéc san xuit nong nghiép va doi séng cua khu vuc
lien ke.

c) Khong co6 tranh chép, khiéu nai, vi pham hodc c¢o6 tranh chép, khiéu nai, vi
pham nhung di ¢ van ban giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

2. Tiéu chi

a) Hinh thé, kich thudc khu dat khong chéo méo, dam bao diéu kién cho thuc
hién du an.

b) Dién tich dat dat do Nha nudc quan Iy phai lién thira, khong nam xen k&
v6i phan dién tich dat ma nguoi dang st dung dat c6 quyén chuyén nhugng, cho
thué, gop von bang quyén sir dung dat;

c) C6 it nhat mot mat tiép giap v4i duong hién trang hoic dudng di duoc quy
hoach hodc c6 duong vao khu dat; co kich thudc cac canh cua thira dat phai tu 25
m trd 1én.

d) Dién tich khu dat dugc tach thanh du an doc 1ap phai thé hién ro rang vé
dién tich, ranh gioi, loai dét trén to ban do dia chinh duoc co quan nha nudc co
tham quyén phé duyét.

3. Quy mo, ty 1&

a) Doi véi cac du an c6 quy mo dudi 5.000 m% Dién tich dat do Nha nudc
quan ly chiém trén 50% tong dién tich khu dat thuc hién du an va dién tich t6i
thiéu tir 1.500 m? tré 1én;

b) Pbi voi cac dy an c6 quy mo tir 5.000 m? dén dudi 10.000 m% Dién tich
dat do Nha nuéc quan ly chiém trén 40% tong dién tich khu dét thuc hién dy an va
dién tich tdi thiéu tir 2.500 m? tré 1én;

¢) Béi véi cac dy an c6 quy md tir 10.000 m? tré 1én: Dién tich dat do Nha
nuéc quan Iy chiém trén 30% tong dién tich khu dat thyc hién du an;



d) Déi véi truong hop mé rong dién tich dat thuc hién du 4n thi viéc xac dinh
dién tich dat do Nha nudc quan Iy quy dinh tai diém a, diém b, diém ¢ khoan nay
chi tinh trén phﬁn dién tich mé rong;

d) Dién tich dit do Nha nudc quan Iy quy dinh tai diém a, diém b, diém c
khoan nay khong bao gdm phan dién tich thudc hanh lang an toan cac cong trinh
d3 duogc cong bd hodc theo quy hoach di duge phé duyét.

e) Dién tich dat do Nha nuéc quan 1y quy dinh tai diém a, diém b, diém c
khoan nay phai dap tmg cac diéu kién quy dinh tai diém a, diém c, diém d khoan 2
Diéu nay .

4. Truong hop tach khu dat do Nha nudc quan ly dap tng cac diéu kién, tiéu
chi, quy mo, ty 1& vé dién tich quy dinh tai khoan 1, khoan 2, khoan 3 biéu nay anh
huong téi viée thuc hién cac du an da dugc quy hoach hodc pha v& cac quy hoach
da dugc phé duyét thi co quan chu tri tham dinh cha truong dau tu phdi hop voéi
cac don vi o lién quan bao cdo Uy ban nhan dén tinh xem xét, quyét dinh.

Piéu 6. Trach nhiém ciia cac co quan lién quan

1. S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Phdi hop voi cac co quan lién quan ra soat, tham muu tach khu dat do Nha
nudc quan 1y (néu c6) thanh dy an doc 1ap d6i véi cac du an da duoc chap thuan
dau tu nhung chua duoc giao dat, cho thué dat

b) Phdi hop véi S& Ké hoach va Pau tu tham gia ¥ kién tham dinh chip thuan
chu truong dau tu hodc danh muc cac du an st dung dét theo chirc nang, nhiém vu
cua nganh;

¢) Tang cuong thanh tra, kiém tra viéc quan 1y, st dung quy dat cong ich cua
cac dia phuong dé kip thoi phat hién, chan chinh cac vi pham;

d) Phéi hop v6i So Tai chinh tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh vé tinh
hinh quan 1y st dung quy dat céng ich trén dia ban tinh dinh ky trudc ngay 31/12
hang nam.

d) Sau khi c6 van ban ddng ¥ chi truong cta Uy ban nhan dén tinh tach thanh
du an doc 1ap, chu tri, phéi hop vai cac s&, nganh co6 lién quan va Uy ban nhan
dan huyén, thanh phé chuan bi cac diéu kién va to chirc thuc hién dau gia quyén sir
dung dat khu dat do Nha nuéc quan Iy theo quy dinh cua phap luat dat dai;

2. S& Ké hoach va Pau tu

Chu tri, phdi hop véi cac don vi lién quan tham dinh dé nghi chap thuan cha
treong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du an theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu.

3. Cac So: Xay dung, Giao thong van tai, Nong nghiép va Phét trién nong

thon va cac s¢ nganh c¢6 lién quan theo chirc ndng, nhi€ém vu c6 trach nhi€ém phoi



hop véi SO Tai nguyén va Méi truong, S& Ké hoach va Pau tu thuc hién theo dung
quy dinh cua phép luat va quy dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cac huyén, thanh phd:

a) Chiu trach nhiém vé tinh chinh xac cta nguén géc dat, loai dat, chu s
dung, tai san trén dat trong qua trinh tham gia ¥ kién tham dinh cac ho so dé nghi
chép thuan chu truong dau tu;

b) Xem xét cho thué dat (ddi voi cac truong hop thude thim quyén) hodc
trinh hd so dé nghi Uy ban nhan dan tinh cho thué dat d6i véi cac du an c6 phan
dat do Nha nudc quan ly khdng da diéu kién theo quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh
hay;

¢) Pinh ky trudc ngay 31/12 hang nam td chic ra soat, tong hop bao céo tinh
hinh bién dong quy dat do Nha nudc quan ly cua dia phuong giri S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tong hop, béo cao Uy ban nhan dan tinh.

Piéu 7. T6 chirc thue hién

1. S¢ Tai nguyén va Méi trudng, S& Ké hoach va Pau tu va Uy ban nhan dan
c4c huyén, thanh phé co trach nhiém huéng dan, tuyén truyén, phd bién Quy dinh
nay.

2. Trong qué trinh thyc hién, néu c6 phét sinh vuéng mic, cic co quan, to
chtic, c4 nhan phan anh kip thoi vé Uy ban nhan déan tinh (qua S¢ Tai nguyén va
Moi trudng) dé xem xét, giai quyét theo quy dinh./.



